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Le préfet de la Mame, délégué de I'Agence dans le département,

Vu T'article R321-11 du code de la construction &t de Fhabitation ;
VU le décret n® 2009-1090 du 4 septembre 2004 relatif 4 'Agence nationale de [habitat ;
Conformément & |a réglementation applicable a lAgence nationale de 'habitat {Anah) et & ses délégations locales ;

Vu I circulzire C 2019-01 du 13 février 2019 relative aux orientations pour la programmation 2019 des actions et des
credits Anah ;

Aprés avis de la commission locale d'amélioration de I'habitat du département de la Mame (hors temitoires en
déegation de compétence), réunie réguliérement le 11 avril 2018 & Chalons-en-Champagne.,

furéte le programme d'actions suivant ;
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Présentation du contexte local

En matiére de politique d’aménagement du temitoire, le logement constitue une composante majeure reconnue et
pour lzquelis une meilleure connaissance, tant au niveau du fonctionnement des marchés que de sa structuration,
consfitue un atout indénizble & |'évaluation des besoins potentiels.

Cefte connaissance permet une mobilisation des décideurs locaux et de leurs partenaires, la mise en place d'une
stratégie d'intervention et une programmation des moyens.

L1. - Les bassins d'habitat

Le département est conshilué de & bassins d'habitat,
Au terme de l'analyse, les résultats font apparaitre, sans grande surprise, 2 grands groupes de bassins qui sont -

* les bassing dits « urbains » caractérisés par l'existence d'un ple urbain majeur, & savoir Reims, Chélons-en-
Champagne, Epemay.

* Les bassins d'habitat « ruraux » qui regroupent les bassins de Vitry-le-Frangois, Sainte-Menehould et Sézanne.

L2 - Les quatre agglomérations

Quatre agglomérations siructurent fortement le teritoire départemental avec des poids de population variables et des
roles bien différenciés en raiscn de leur localisation géographique.,

Reims, Chélons-en-Champagne, Epemay et Vitry-le-Frangois apparfiennent & des communautés de communes ou
d'agglomerations, qui ont requ des communes adhérentes la compétence en matiére Thabitat. La communauté
urbaine du Grand Reims représente 2 elle seule 239 099 habitants soit 52% de |s population du département.

1.3. - La population

Une dynamique démographique afone

Avec 572 293 habitants (source Insee RP2015), le département de la Mame est le département Iz plus peupk de la
région ex-Champagne-Ardenne.

Le département peine & maintenir sa population (+ 0,4% entre 2007 et 2012 - source Insee RP2012) du fait de la
dégradation conjointe des soldes naturels et migratoines.

La densité de la population est faible (69,4 habitants au km?) compte tenu de la concentration des habitants dans les
agglomérations et notamment dans le secteur rémois au nord-est du département. La population marnaise est en
effet inégalement répartie (des zones denses au nord-est, et relativerment denses dans le fiangle Reims - Epemay -
Chélons-en-Champagne, jouxtent des zones désertifiées au nord-ouest du département).

Une population qui visilfit

Le vbeﬂhsaemnl de la population dans le dépariement s'accenlue entre 2007 et 2012. La part des plus de 60 ans
s'éléve a 20 % en 2007, elle est de 22,7 % en 2012, cebe des plus de 75 ans passe de 7.8 % 48,5 %.

La méme tendance s'observe au niveau de fa région Grand Est et au niveau France de province.
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I.4. - La siluation de I'habitat prive

Lin pare privé an havsse

Le parc privé est en augmentation sur la période 2008-2015 (+ 12 417 logements). Il représente les trols quarts du
parc de logements global de |z Mame, Cette prédominance du parc privé 4 Féchelon départemental est cependant
inférigure a calle du niveau régional (84%) et du niveau national hars lle-de-France [87%),

En 2015, plus des deux fiers des residences pancipales sont occupes par des proprietaires (70 %), Les parts au
niveau de fa région Grand Est ef France de province sont équivalentes,

Ung vacance des logements en augmeniation

Le taux global de vacance du parc privé est de 10,4 % {soit 22 536 logements), en hausse de 0.7 point par rapport &
2008, avec une vacance de longue duree predominante dans 11 EPCL

Le taux de vacance dépariemental est similaire au taux régional et supérieur au taux observe en France de province
{9,3%).

S'agissant de la durée de la vacance, la Mame présenie sensiblement les mémes répariiions qu'aux niveaux
régional el national | 44 % de logements vacants depuls moins d'un an (vacance de courte durée), 24 % de
logements vacants depuis plus d'un an et moins de trois ans {vacance de durée infermédiaire) et 32 % de [ogements
vacants depuis plus de trois ans (vacance de longue durée).
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Un parc wiaillissant

Le parc prive mamais est relativement ancien. 42 % des logements ont &t construits avant 1949, les deux tiers
avant 1874. Les logements construits aprés 2000 ne représentent que 14 % du parc privé dans la Mamne, ils
représentent 15 % dans la région Grand Est et 17 % en France de province,
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| Il - LE BILAN DE L'ANNEE 2018

II.1 - Travaux engagés (nombre de logements)

| 2018 évolution | Objectif 2018 |  Pourcentage

I - d'atieinte de

| | . l'abjectif en 2018
o [ 356 +32%| 333 141%,
LHITrés dégradé | st Ei -17%| 21| o ux
Autonomie 103 104 -1%| 103| 100%
| Energie 361, 246| +4T%. 209 173%
Autre 0 1 -100% f
P8 i 17 21 19% | 20 85%
Copro fragiles | 0 0| . 6/ 0%
Habiter Mieux 2 381 el 0% 248 154%)
[sanﬂ;oﬂj | ' —— |

Année 2018

.Tul‘l__i.rug'ammrs _ __ _.il'ﬂ__ L by,
\DontDiffus 17 |
Dont OPAH Nord Ouest du Pays d'Epernay 1 |
Dont OPAH CC Vitry Champagne et Der 74

| Dont OPAH Est Vitryat 85

e A=V RN L S b R
| Dont OPAH Mourmelon Moivre Coole Suippe 50

etVesle Sl e

| Dont OPAH RR du Pays de Brie et 145

Champagne =~ pik by~
lnonr PIG Saint Dizier 14

8
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1.2 - Crédlts engagés par 'ANAH

- [ 2018 2017 | évolution | Montantdes | % de consommation
(ANAH+FART) | autorisations | des AE en 2018
( | d'engagement |
(AE) attribué ﬂébutl
| 2018

| : 1 =,
\Anah ravaux | 3 755 885 | 2 900 925€ @ +29% |

E ]
Anah ingénierie | 187 164€ | 134 703€ |+ 4%
Total Anah | 3 837 048 ‘ 3035 T18€ ‘ +30% | 2 TeDéR2E 143 %

3

L'enveloppe initizlement attribuee en débul d'année & la délegation locale a elé consommes en totalite, L'Anah a

abondé son enveloppe inltiale en cours dannée, permettant & la délégation locale dinstruire et d'engager des
dossiers Jusqu'a |a fin de Mannée.

9
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1.3 - Bilan des opérations programmées en cours en 2018

Quatre opérations programmees d'ameélioration de I'habitat stalent en cours en 2018

QPAH de la CC Vitry Champagne et Der

L'OPAH a commence le 24 novembre 2014.

Le bilan pour I'annés 2018 est fe suivant |

Logements  Logements  évolution | Objectif | Pourcentage

| réalisés réalisés | année 4 dafteinte de

| 2018 2017 (2017-2018) I'objectif
PO 70 70 0% 77 91%
LHUTrés dégradé : . 0% g 0%
Autonomie 16 13 235 . 3
Energie 54 57 -5 43 126%
PB 4 y 0% 5 80%
Habiter Miewx | 58 | 67 | 3% | 52 | 11%

L'OPAH Vitry Champagne et Der a &t& prolongée pour une cinguigme et demidre année & compler du 24 novembre
2018,

L'OPAH a de nouveau trés bien fonclionné en 2018. Les objectifs en matiére d'autonomie et d'énergie sont
dépassés,

10
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DOPAH Est Vilryat
L'OPAH a commence le 09 favrier 2015.

Le bilan pour 'année 2018 est ie suivant |

Logements Logements évolution Objectif Pourcentage

réalisés réalisés année 4 od'atteinfe de
2018 2017 (2018-2019) Iobjectif
|
PO _ 82 'y » 28 % 54 1529%
LHiTres dégrade i 2 -5 % 4 | 2%
Autonomie i 11 15 -7 % 20 55%
Energle 70 47 +d6% | 30 233%
'PB - 3 3 0% 5 60%
Habiter Mieux | 7 52 c42% | 39 190%

En 2018 le nombre de logements subventionnés est en hausse. Les objectifs sont largement dépassés dans Ia
catégorie « PO énergie ». Le nombre de dossiers autonomie en revanche est de nouveau en baisse.

Cette OPAH produit d'excellents résultats en matiére de rénovation énergétique. Ele a &té prolongée de 2 années,
Jusgu’ay B févner 2020,

11
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OPAH de Mourmelan, Moivre, Coole, Suippe et Vasls

L'OPAH a commence le 9 mal 2016,

Le bilan pour lannée 2018 est e suivant :

Logements ' Logements évolution Objectif Pourcentage

realisés réalisds année 3 d'atteinte de |
2018 2017 {2017-2018) l'objectif

PO T a2 | x| @ | mw
LHlTras dégrada 2 2 0% 3 6%
Autonomie 7 12 4% 24 205 .
Enesgie 19 28 . +30% 34 108%
jps 5 ' 4 +25% 14 45%
| = e zzes :
Habiter Miaur 45 34 +20% - .

En 2018, le nombre de PO subventionnés est en hausse. Les résultsts sont parficuliérement satisfaisants en ce qui
conceme les travaux de rénovation énergétique puisgue l'objectil est dépassé. Le nombre de dosslers autonomie esten

baissa.

L'OPAH devrait étre prolongée en 2019, sur un périmétre réduit : les communes de l'ex-communauté de communes de
la région de Mourmelon rejoindront I OPAH Cité en Champagne.

12
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OPAH-RR Brie et Champagne

L'OPAH-RR a démaré ke 10 juilket 2017,

Le bilan pour lannée 2018 ast le suivant

Logemenis Logements Obfectif Pourcentage

réalisés réalisés année? | datteinfede |
2018 2017 (2018) | Fobjectif 2018 |
I {sur 6 moais)
PO I w0 2 | 0 | e
LHIfTrés dégradé l 0 _ 0 | & | 0%
Autonomie 36 9 | 35 100%
Energie e 20 108 96%
PB | 5or | 5 15 % |
Habiter Mieux 108 24 129 A4%

L'année 2018 est la premiére année pleine de fonctionnement de 'OPAH. Les abjectifs sont atteints ou quasiment
atteints pour les PO autonomie et les PO énergie. Aucun dossier de propriélaire ocoupant n'a &4 déposé en maliére
de luthe conire I'nabitat indigne.

13
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If-4- Bilan des visites de condréle effectuées an 2018

En 2018, la delggation locale de 'ANAH a effectué 38 visites de contrble (avant travaux, en cours ou aprés travauy,
1 conventicnnement sans travaw) sur le termioire non delegua ;

- 12 logements de propriétaires occupants

- 22 logements de proprifdaires baillews {logements avec travau)

- 4 logements en demande de conventionnemant sans travaux

Les visites de contriles ont &8 effeciuées systematiquement au paiement du solde d'une subvention de plus de
15 000 €, avant le paiement du solde des dossiers bailleurs avec travaux, et avant d'accorder une demande de
conventionnement sans travaux. 5y ajoutent des dossiers de proprigtaires bailleurs ou accupants cholsis de manigre
aleatnire.

25 contrles n'ont pas appelé d'observation particulisne, 13 ont fail 'objet de réserves, dont une partie a été levée
suite & l'action des propriétaires.

14

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6-2 du 3 juin 2019 — Page 15 -




[ i - LES OBJECTIFS ET LA DOTATION BUDGETAIRE DE L'ANNEE 2019

-1- Objectifs 2019 (mombre de logements)

Clbyectif 2019 Réalisé 2018

FO | 649 : 469

LHITrés dégradés 29 ]

Autoramis 191 103

=nergie 423 | J61

Autrg 0 a0 |
e _ 16 17
Copropngfés fragies - ] ! 0
Habifer Misux (hors copropnigtés fragies) 149 381

Par ailleurs, un objectif de 7 conventionnements en intermédiation locative (aves ou sans travaux) a été attribué 4 la
délegation dans le cadre du Plan Logement d'abord.

Mi-2- Dotation budgétaire 2019
o9 2018 (début d année) | Consomme 2018 _
5116 471€ 2 760 682€ 3 937 049 €

15
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[nf- LES PRIORITES D'INTERVENTION 2019

[V-1- Rappel des priorités nafionales

La circulaire C20719-01 du 13 févrer 2019 indigue les orientations refenues par I'Anah pour la programmation des
actions et des crédits en 2019

La circulaire C2018-01 du 13 fevier 2019 indique les priontés dintervention relenues par [Anah pour la
programmation des actions et des crédits en 2019 .

- la lutte contre la précarité énergétique : l= volet logement du plan Climat est confirmé, l'objectif de 75000
logements rénovés par an est maintenu, les financements de FAnah sont préservés sur la période du quinguennat,
Les dispositifs Habiter Mieux (Sérénité, Agllite, Copro fragiles) sonl mainlenus el les conditions d'octrol des aides
Habiter Mieux sont stables. Toutes les cibles du programme Habiter Mieus (Sérénifé, Agilité, Copro fragiles) doivent
étre fraltés selon la méme priorte.

- |a lutte contre les fractures territoriales : Les conventions Action Coeur de Ville seront homologuees en opération
de revitalisation des temitoires (ORT) en 2018, avec un volet habitat privé adapté aux enjeux locaux. La poursuite de
la revitalisation des centres bourgs fait également partie des priorités d'intervention de ['Agence.

- la lutte contre les fractures sociales : ['Anah vise & répondre aux difficultés d'acces au logement des ménages les
plus modestes et au mainiien 4 domicile des personnes agées ou en situation de handicap.
1. lutte contre |'habitat indigne et trés dégradé : elle conceme autant les propriélaines occupants que les
propridtaires balleurs. A ce lilre, la fongibifité des objectifs est maintenue. Les moyens consacrés & la sortie
d'indignité sont maintenus en 2019 a la méme hauteur que 'année précédents.
2. maintien & domicile pour les personnes agées ou en situation de handicap : dans le cadre du plan
« Grand Age et autonomie » le Gouvemnement a décidé de doubler la capacité de 'Anah & financer des
projets dadaplation de logements permettant le mainben & domiclle des personnes en perle d'autonombs.
Cefte orientation se traduit par un doublement de I'objectif 4 atteindre (30 000 logements adaptés).
3. le plan « Logement d'abord » : afin de facliter M'accés au logement des menages les plus fragiles, ef,
notamment, favoriser la sorfie des structures d'hébergement, I'Etal souhaite accentuer fa mobilisation du
parc privé adosséa & linfermédiation locative & travers ke plan « Logement d'abord ». Les actions de l'Anah
en faveur du développement d'un parc locatif privé accessible doivent &tre fléchées prioritairement sur les
territoires couverts par les programmes d'initiative nationale (Action Ceeur de Ville, revitalisation des centres
bourgs, NPNRL, PNRQAD),
4, I'humanization de structures d'hébergement: en 2019, il faudra organiser le partenariat avec kes
associations gesfionnaires en lien avec les DOCS afin de promouvoir les financements de |'Anah ef recenser
les besoins techniques et financlers.

- la prévention et le redressement des copropriétés @ Plans « Initistive coproprigtés s @ le Gouvemement a
annoncé fin 2018 un plan de mobilisation sur 10 ans en faveur des copropriétés. « Initiative copropriglés » s'adresse
a f'ensemble du temitoire, avec une prionsation sur 14 sites nationaux, Par ailleurs, Mobligation d'immalriculation de
toutes les copropriétés au sein du registre dimmatriculation des coproprigtés doit &tre afieinte cefle année.

- L'ingénierie : ['Anah a réparti ses crédits dingénierie, de fagon & répondre prioritairement aux besoins suivi-

animation des programmes et des enjeux territoriaux relatifs aux programmes nationaux Action Coeur de Ville et
Initiatives Coproprigtés.

16
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IV-2- Déclinaison des priorités nationales au niveau local

L'artiche 11 du RGA (Reéglement Geénéral de 'Anah) préwoit que le délégué de I'agence dans le département décide
de ['attrbution ou du rejet de la subvention, éventuelement aprés avis de la CLAH, en application du programme
d'action du teritoire et en fonction de I'intérét du projet sur le plan économigue, social, environnemental et technique
du projet présente,

En cas d'absence ou dinsuffisance dintérél du projet, 'aide apporiée par 'Anah peut &tre refusée, minorée ou
soumise & des condifions supplémentaires ayant frait & la consistance du projet ou & des engagements particuliers
du propriétaire.

Compgte tenu des priorités nationales et du diagnostic local de |'habitat, 'ordre de priorité sera la suivant pour les
dossiers déposés en 2019, dans [hypothese ol lenveloppe de credits alloués serait insuffisante pour financer
l'ensemble des dossiers népondant aux critéres de ['Anah

Syndicats de copropriétaires |
i Travaux de lutle contre la précarite énemétique
| Travauy d'accessibilité

| Propriétaires occupants ,
Travaux fourds pour réhabiliter un logement indigne ou frés | Tous 1
|degrade

Travaux pour |a sécurite et la salubsité de I'habitat | Tous _ )
Couplage autonomisfénargie Z I

. Autres dossiers
[ Travaux pour l'autanomie de la personne

Travauyx de lutte conire la précants anemétique Tous 2

| Travaux sous injonction de mise en conformité des installations |

d'assainissement non-collectif, lorsque ces travaux donnent Tous 4
lieu & un cofinancement de FAgence de l'eau ou de la

‘collectivité locale.

| Propriétaires ballleurs .

Travaur lourds pour réhabditer un logement indigne ou tﬂéﬁi 1
| dégrade
Travaux pour fa sécurité ef la salubrité de 'habitat

ki kool
 Travaux pour réhabliter un logement dégradé

—
o
&
5
w
.
w
o
=
=
D
g
&
=
@
i
[
2
e |
=
L)
5.
=5
3
& |
=
:
4]

Travaux d'amélioration des performances énerétiques
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Travaux pour l'autonomie de la personne 3
Travaux de transformation d'usage 5

18
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| V- LES ORIENTATIONS OPERATIONNELLES DE LA DELEGATION EN 2016

Dans un abjectif de gestion efficiente des crédits, la délégation locale velliera & ce que chaque dossier subventionné
respecte les priortes definies dans la chapitre précédent. Lors de l'instruction des dossiers, la délégation Iocale
appliquera les régles nationales, auxquelles sont ajoutées des regles locales complémentaires

V-1- Lutte contre I'habitat indigne ou trés dégradé
V-1-1- Les ragles nafionales
Sonlt concemes par cette catégorie les logements faisant l'objet :

1. d'un amété d'insafubrité ou de péril,
2. oudune grille d'analyse d'insalubrité avec un coefficient dinsalubrité égal ou supérieur 20,4
3. oudune grille de dégradation avec un coefficient de dégradation égal ou supérieur & 0,55

La fongibilité des cbjectifs relatifs au traitement de habitat indigne et trés dégradé entre publics (PO et PB) est
inscrite dans la circulaire de programmation 2018, pour permetire une approche transversale de l'intervention sur
['habitat indigne.

V-1-2- Les régies locales complémentaires

Les griles d'analyse d'insalubrité et de dégradation doivent étre accompagnées du rapport d'analyse, de |a fiche
d'évaluation des coliis et des pholos intérieures et extérieures.

Pour les propriétaires occupants, l'opération doit comporter ;

- 50it une maitrise d'cauvre compléts,

- 50it, en dehers des cas de maitrise d'osuvre obligatoire définis par le conseil d'administration de 'Anah, une
prestation d'assistance a maitrise d'ouvrage dans le cadre de la mission de suivi-animation d'une OPAH ou donnant
liew & l'octrol d'une subvention forfaitaire au demandeur hors OPAH.

Dans ces demiers cas, la prestation doit élre assurée par un titukaire d'un dipidme d'architecte ou agréé en
architeciure,

Pour les proprigtaires bailleurs, un maitre d'ouvre est exigé quel que soit le montant des travaux pour les dosslers
subventionnés au titre de 'nhabitat indigne ou frés dégrade,

V-2- Travaux pour la sécurité et la salubrité de I'habitat (petite LHI)
V-2-1- Les régies nalionalss
Sont concemés par cette catégorie les logements faisant 'objet |

- d'un améte d'insalubrité ou de péri,

- o d'une grille Sinsalubrite avec un coefficient dinsalubrité égal ou supéreur & 5.3 et infédeurd 0.4

- ou d'un arété prescrivant kes travaux de sécurité des équipements communs (aricle L129-1 et
suivants du CCH),

- ou d'un constal de risque d'exposition au plomb (CREP) réalisé au cours des 2 années précédant la
demande.
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V-2-2- Las régles locslas complémentatres

Les grilles d'analyse d'insalubrité doivent &tre accompagnées du rapport d'analyse, de la fiche d'avaluation des coits
et des photos infereurnes et extereurss.

Va3« Travaux pour I'autonomie de la personne
V-2-1- Les régles nafionafes

Les travaux d'adapfation des logements au handicap ou & la perte d'autonomie fiée au vieillissement sont
subventionnables dans les conditions suivantes :

- Justificatif du handicap par la production soit de la décision de la CDAPH reconnaissant Péligibilite &
FAEEH. & I'AAH ou & la PCH, soit de |a décision de la CDAPH menticnnant le taux dincapacité permanente
et rendue 3 ['occasion d'une demande de carte dinvalidite, soit de la care dinvalidite (la carte de
stationnement ne constitue pas un dispositif recevable),

- Qu justificatif de |a perte d"autonomie par la production de |'@valuation de perte d'autonomie en groupe iso-
ressource (GIR de 1 4 6) réalisbe par un organisme de gestion des régimes obligatoires de la sécurité
socigle (CARSAT, CRAM ou autre service exercant une mission de service public équivalent) ou le consell
departemental, ou par toule personne mandatée par eux. Pour les personnes autonomes ou relztivement
autonomes, dgées de plus de 60 ans, ceftie évaluation peut &tre effectuée par [a personne réalisant le

rapport d'ergothérapie ou le diagnostic « autonomie »,

- Production d'un rapport d'engothérapeute ou un diagnostic « autonomie » réalisé par un architecte ou
technicien compélent. Cette compélence s'apprécie en fonction notamment des formations regues en
matiére d'ergothérapie ou d'adapiation du logement aux besoins des personnes handicapees, agées ou a
mebilité reduite.

V-3-2- Les régles focales complémentaines

Il n'y & pas de régle locale complémentaire concernant les travaux d'autanomie de la personne.

V-4- Travaux de lutte contre la précarité énergétique
V-4-1- Les régles nafionales

Mis en place en 2010, Habiter Misux est un programme d'accompagnement et d'aides auy travaux pour lutter contre
la précants énergétigue des meénages modestes et tres modestes, a |a fols pour les propriétaires occupants, les
propriétaires bailleurs et les coproprigtés. Le programme est conforié pour la période 2018-2022, avec un objectif
global de 75 000 logements par an.

Deuy offres complémentaires destinées aux propriétaires occupants sont proposées |

=  Habiter Misux serénité », gui comespond au pregramme exisiant depuis 2011, Dans ce cadre, Maccompagnement
par un opérateur est obligatoire. | permet |'attribution d'une prime complémentaire et la valonsation des CEE reste
une exclusivite de [Anah, Les ménages bénéficient d'une aide forfsitaive de 560 € pour financer la presiation
d'assistance & la maifrise d'ouvrage en secteur diffus ou I'accompagnement en secteur programmé, Pour les PO, les
travaux subventionnés doivent permettre un gain énergélique d'au moins 25 % sur la consommation conventionnelle
d'énergie exprimée en kWhepim®an,

(e gain énergétique est attests par une évaluation energetigue realisée avant et apres travaus.
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- o Habiter Mieux agilité » constitue une nouvelle modalité de financement qui permel de subventionner les
propriétaires occupants de maisons individueles souhaitant réaliser une seule nature de travaux pamni les trois
suivantes - isolation des parois opaques vericales, Isolation des combles aménagés ou aménageables et
changement de chaudiére ou de systéme de chauffage, en falsant appel & une enfrepnse RGE. Dans o2 cadre, les
proprietaires peuvent depaser une demande d'aide directement auprés de ['‘Ansh, sans accompagnement Les
menages ont cependant la possibifité d'éfre accompagnés par un opérateur en béndficiant d'une aide forfaitaire de
150 €. L'aide Habiter Micux agifité peut-8tre couplée avec la valorisation des CEE, notamment dans le cadre du
dispositif « coup de poues » mis en place par le Gouvemament.

Les propriétaires bailleurs continuent également de bénéficier du programme Habiter Migux. L'accompagnement
par un operateur est obligatoire, il permet I'atiribution d'une prime complémentaire et |a valorisation des CEE reste
une exclusivité de [Anah. Les PB bénéficient d'une aide forfaitaire de 560 € pour financer la prestation d'assistance &
la maltise d'ouvrage en secteur diffus ou Maccompagnement en secleur programme. Les fravaux subventionnés
doivent permettre un gain énergétique d'au moins 35 % sur la consommation conventionnelle d'énergie exprimée en
kiWhepim?.an, et le logement devra atteindre aprés travaux un niveau de performance énergétique comespondant au
moins & I'étiquetie D.

Ce gain énergétique est atlesté par une évaluation énergélique réalisée avant et aprés travaux.

Le programme Habiter Mieux vise également a favoriser la rénovation énergétique en copropriété. Le conseil
d'administration a adopté lors de sa séance du 05 octobre 2016 un régime d'aides spécifiqgues pour les travaux
d'économies d'énergie réalisées dans des coproprigtés « fragiles »,

Cetle aide aux syndicals de copropriétaines permet le financement de travaux d'amélioration des performances
énergéliques des copropriélés fragiles ainsi que laide & Tingéniere pour ces mémes syndicats pour les
accompagner dans |a préparation, le montage et le suivi du dossier de subvention ef du programme de fravau,

Les coproprietés visées sont celles présentant des signes de premiéres fragifités sur le plan technique, financier,
social ou juridique et risquant d"entrer dans une spirale de déqualification pouvant les rendre & terme en difficulté.

Les copropriétés devront & minima répondre aux conditions o éligibilité suivantes :
- une classification énergétique du ou des batiments comprise entre D et G, établie dans le cadre d'une
evaluation energetique |
- un taux dimpayés des chamges de copropriété compris entre 8 el 15% du budget volté pour les
coproprigtis de plus de 200 iots, et B et 25% du budget voté pour les autres copropriétés |

Aucune coproprigtd du territoire couvert par la délégation locale n'est suivie dans Je cadre du plan Initiative
Coproprigtés. Pour autant, ['opérateur en charge du suivi-animation de l'opéralion programmée en cours sur be

territpire s'attache & accorder une attention pariculiére & la situation des copropriétés, 4 promouvolr les aides da
I'Anah en leur faveur, el & signaler au délegataire et 4 la délégation locale toule situation alammante,

V-4-2- Las régles locales complémendaires

La CLAH du 15 novembre 2018 a instauné un montant piafond de travaux de 5 000 € HT pour les travaux de toiture
liés & la rénovation énergétique. Ce plafond s'applique aux dossiers propriétaires occupants et propriétaires baillsurs
déposés & compter du Ter janvier 2018, |l vise & rapprocher le montant moyen de subvention attribué sur le temitoire
au montant mayen de subvention utilisé par 'Anah pour la répartition des moyens financlers en débul d'annde.

V-5- Travaux suite & une procédure RSD ou un contrdle de décence (PB)

V-5-1- Les régles nafionales

Sont subventicnnables dans ce cadre les travaux entrepris
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-dans un logement dégrade au sens de la grille de dégradation du logement avec un indice compris entre 0,35 inclus
el 0,54 inclus,

- suite & une procédure de mangquement au réglement sanitaine departemental (RS0,

- siite & un conlrile de décence lors d'une action de la calsse d'allocations familiabes.

V-5-2- Les régies focales complémentaines

Il n'y a pas de régle locale complémentaire concemant les travaux suite & une procédure RSD ou un contrdle de
décence.

V-6~ Travaux de transformation d'usage

V-6-1- Les régles nationales

Pour les PO, la transformation d'usage n'est pas autorisée.

Pour les dosslers PB, une catégorie specifique « travaux de transformation d'usage » a &té définie.

Conformément & l'article R. 321-15 du CCH, ces travaux doivent avair pour cbjet principal |

- la transformation en fogement d'un local autonome dont l'affeclation principale d'ongine n'est pas & usage
:;EET n;‘ﬁmaﬁun en piece habitable d'un local attenant au logement et affecté a 'origine & un autre usage que
' on.

Toutefois, les projets dont l'objet principal consiste en travaux de transformaton d'usage n'ont pas vocation & &tre
subventionnes en cas de nor-pénurie de logements sur le marché locatif,

Un mailre d'eeuvre esl exige guel que soit |2 montant des travaux pour les dossiers subventionnés au filre de la
transformation d'usags.

V-6-2- Les régles locales complemeantaimes

Le représentant local de |ANAH peut accorder ou refuser fe bénéfice de l'aide en fonclion de lintérét économigue,
social, environnemental et technique du projet, il lui appartient donc de se prononcer, au cas par cas, au vu,
notamment pour kes propriétaires ballleurs, de la demande localive dans le secteur concerné, de lintérét urbanistique
etlou architectural de l'opération, de son codt, des engagements complémentaires éventuellement souscrits par le
proprigtaire et ne retenir que les projets dont l'interét apparait manifeste.

V-7- Autres travaux
V-7-1- Les régles nationiales

Les dossiers « autres fravaux » des propriétaires pccupants ne permetiant pas Méligibilité & la prime Habiter Misux
n'ont pas vocation & étre subventionngs & 'exception des travaux sulvants, en clblant les ménages trés modestes

- les travaux en partie privatives visant @ supprimer les conditions de mal logement donnant lieu & subvention
individuelle dans le cas de coproprigtés en difficults,

- les fravaux en parfies communes ligs 4 la sécunté Incendie donnant liew & subvention individuelle sur la quote-part
du coproprigtaire dans le cas de coproprigtés afin de facilter les prises de décision collectives.
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- les travaux sous injonction de mise en conformité des instaliaions d'assainissement non-collectf, lorsque ces
travaux donnent liew a un cofinancement de I'Agence de 'eau, aftribué directement ou par lintermédiaire d'une
collectivité focale.

V-7-2- Les régles locales compiémentaires

Il n'y a pas de régle locale complémentaire concaman la catégorie & Autres travaux »,

i

Par ailleurs les régles naticnales suivanies sont applicables aux PB pour toutes les priorités :

a) Les dérogations 4 ['attzinte du niveau D de 'iquette énergie seront applicables, en cas ;

- d'amété de pérl ou d'insatubrité avec prescription de travaux,

- de travaux pour l'autonomie de la personne répondant aux besoins spécifiques du locataire en place,
- de travaux pour répondre aux prescripiions d'une procédure RS0 ou d'un contrile de décence,

b} Les proprigtaires bailleurs s'engagent & louer un logement répondant aux caracténstiques de décence definies par
l'article G de la loi n"88-462 du & julllet 19889 ef par le décret n®2002-120 du 30 janvier 2002,

c} La demande de subvention ne peut ére instruite que si les travaux envisagés font 'objet d'une mission de maitrise

d'oeuvre compléte réalisée par un professionned lorsque le montant des ravaux subventionnables excdds 100 000 €
HT (déliberation 2010-0% du congsell d'administration de Fanah du 5 mai 2010).
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i i

F‘T - LES MODALITES FINANCIERES D'INTERVENTION DE L'AGENCE

Les taux de subvention appliqués sur le temitoire sont les taux de référence nationawx maximum soit :

Pour les propriétaires occupants
. Appréciation du projet au regard da la situation A résoudre Plafonds de | Taux de subv Prafn;r;dn da_
at de |a natura des travaux subventionnés fravaux miaxirnum ress0urces
Travaux lourds pour réhabiiter un logement Indigne o trés Ménages aux
dégrade 50 OOOEH.T. 50% Messources modestes
et irés modestas
Travaux d'amélioration pour |a sécurls ef salubrité de hahital h&nages aux
(petite LHI, risque safurnin) 20 CODEH.T, 50% ressources modestes
et tréa modestes
Ménagas aux
" —— T S ressources res
ravax d'a ration pour fautonomie de ia pessonne 20 BODEH.T. modestas
(adaplation ou accassibilitd sur justificatifs) "
nagas aux
7 bk ressources modestes
Ménages ati
50°% ressources frés
_ _ 20 DODEHT modesles
Travaux de luite contre [a précarnits energétique - Ménages aux
fEER0UrCAS MOodesies
Autres fravaux (fravaux sous injonclion de mise en conformité Ménzges aux
des installaions d'zssainissement non-collectl, lorsque ces ressources trés
travaux donnent lisu  un Ainancement de FAgence de Teau) 20 DODEH.T. 3% modestes
Pour les proprigtaires bailleurs
Type de travaux Plafonds de travaux | Taux maximum de
subvention
Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou trés
dégradé.
Considénés comme lel uniquement = -
- amétd d'insalubrité cu de péri 1 0O0EmE de surface
- insalubritd constatée (sur fa base d'un rapport d'analyss raalisé & flscals dans b limite de
I'aide de la grille o' évaluation de 'état d'insalubrits) 80 m* {soit 80 000 € 3
- dégradation frés importants (constatée sur ka base d'vn rapport maximim)
d'analysa réalis? 3 l'aide de la grifie d'évaluaiion de la dégradation de
Ihabitat)
Etbo l'amplewr e ke colt des fraveux necessaires (e justikent
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Travaux pour la sécuriti ot salubritd de I'habitat (petite LHI)

- Arréss pris en application des articles L 129 ef suivants du code de la
construction et da Mabitation (travaux de sécurii des équipements
COMmUns)

- nilification de fravaws pour 18 suppression du fsque saturmin
-Gonsiat de risque d'exposition au plomb (CREP) réalisé au cours des
2 denigres anees.

T

Travaux pour l'autonomie de la parsonna

Sevds les travaus |ustfigs du point de vue du locataire sont
subvenfonnables

Travuu_pnur réhabilitation d'un logement degradé
Salon grille d'évaluation de ka dégradation de Ihabital

Travaux d'amélioration des performances énergétiques

| Paur les logements pas ou peu dégradés (< & 35% de fa grile de
dagradation) aves un gain énergefique d'au moins 35%

Travaux rialisés & la sulle & une procédure RSD ou un contréle
de décence

Travaux de transformation d*usage

A5%
5%
T50Em? de surface
fiscale dans |2 imits de
80 m? {soit 60 000 € -
ML) 25%
25%
25%
25%

Pour les syndicats de copropriélaires (fravaux d'économies d'énergie}

Appréclation du projet au regard de a situation & résoudre [ Plafonds de | Taux de subv Flafonds do
ot de la nature des travaux subventionnés travaux maximum ressources
Assistance § maitrise d'ouvrage 600 € par lot W Pas do piafend de
d'habitation ressources |
Copropriétés fraglles pour des travaux d"amélioration des Pas de plafond de
performances énergétiques TEBSOUCEs
Avec un gain énergétique d'au moins 35%
Pour les coproprigdés ayani une ciessificafion énergétique du ou 15 000E H.T.
des Datimenis comprise entra D ef G, lablie dans e cadre ot i 25%
dune évalualion énesgébgue, d'h';;{llﬂﬁﬂﬂ
& un laux dimpayés des changes de copraprieté compris entre 8
& 15% du budget valg pour les copropriétés de plus de 200
lods, et B et 25% du budget volé pour les autres copropriés .
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[ Vir = LE CONVENTIONNEMENT

Vil-1- Zonage des communes relevant de la délégation locale de I'Anah

Les communes suivantes sont en zone B2 : Aj-Champagne, Dizy, Epemay, Magenta, Mardeull, Moussy, Plermy et
Vinay.

Toutes les autres communes du teritaire relevant de la délégation locale de ['Anah sonl en zone C. Afin d'adapler [a
grilie des loyers au marché locatf local, les communes de la zone C ont &té réparties en 2 « sous-zones o (C2, C3 ),

Les communes suivantes sont en zone C2 ; Courtisols, Dormans, Estemay, Fére-champanoise, Montmirall, Sainte-
Menshould, Sézanne, Suippe, Vertus et Vitry-le-Frangois.

Toltes les aulres communes du termitoire relévent de |la zone C3.

VII-2- La modulation des loyers

La grille des loyers est établie conformément & Ninstruction 2007-04 du 31 décembre 2007 relative & 'adaplation des
loyers conventionnés, aprés Alude du marché local.

Conformément 4 la demande de |'Anah, et dans un but de simplification, les grilles des loyers avec et sans fravaux
ont été rapprochées pour ne plus former qu'une seule grille applicable a lensemble des logements conventionnés
sur e territoire,

Zone B2 : Pour I'année 2019 :
Aj-Champagne, Dizy, Epemay, Magenta, Mardeull, Moussy, Fiemy et Vinay

Surface des Laoyer plafond Loyer plafond Loyer plafond conventionné
Logements conventionné conventionngé frés
Intermédiaire social soclal
8756 TA9€ 5826
<40 m?
) 7.26€ 8,40 € 540 €
40289 m?
610€ 5,60 € - 580€
80 mi et +
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Zone G2 : Pour I'année 2019
Courtisols, Darmans, Esternay, Fére-champanoise, Mantmirall, Sainte Menshould, Sézanne, Suippe, Vertus et Vitry-

le-Framgois,
Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond conventlonné
Logements conventionné conventionné trés
intermédiaire social social
6,70 € 6,20 € 5,40 €
<40 m?
670€ 620€ 540€
40 & B9 m?
590 € 510€ 490 €
90m*et+
Zone C3 : Pour 'année 2019
Toutes kes communes qui ne sontni en B2 nien C2
I
Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond conventionné
Logements conventionné conventionné trés
intermédiaire social social
6ADE 590 € 540 €
<40 m*
630 € 5,90 € 540 €
a0 a B m
5.40€ 500€ 490 €
80 m*et+
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['vii=LES OPERATIONS PROGRAMMEES

Quatre opérations programmees d'amélioration de 'habitat sont en cours sur le temitoire relevant de la délégation
Iocale de MAnah :

- L'OPAH de la Communauts de communes Vilry, Champagne et Der, qui a debuté le 24 novembre 2014, a éié
prolongée d'une année. Elle amivera donc & son terme le 23 novembre 2018, En 2019, lélude pré opérationnelle
pour |z mise en euvre dune OPAH renouvellement urbain sur le périmetre Action Cosur de Ville sera inifige,
parallélement a fa poursuite de fa réflexion sur la mise en place d'une nouvelle OPAH sur le temiioie de la
communatie de communes,

- L'OPAH Est Vitryat, qui a débuté le 9 février 2015, a été prolongée de deux années supplémentaires & compler du 9
fevrier 2018, Elle armivera donc & son terme e 8 février 2020,

- L'OPAH de Mourmelon, Mobvre, Coole Suippe et Vesle a debuta le 9 mai 2016. Elle arrivera a son terme e 8 mai
2019, Cette opération couvie les B communes de l'ex-communauté de communes de fa région de Mowmelon qui ont
rejoint Chélons agglo & compter du 1% janvier 2017, A lissue de cette OPAH, il est prévu que les B communes
concemées rejoignent 'OPAH ex-Cités en Champagne. L'OPAH de Mourmelon, Moivre, Coole Suippe &t Vesla
devrait étre profongée de deux années suppiémentaines sur son nouveay périmétra,

- L'OPAH Brie et Champagne a débuté le 10 julllet 2017, Elle arrivera & son lerme be 9 julllst 2020. En outre, une
étude de faisabilité d'une opération THIRORI est en cours sur les communes de Montmirad et Sézanne.

Par aitleurs, d'autres programmes (OPAH, OPAH-RU) sont &n cours d'étude.

Programme 2013 2014 015 2016 2017 2018 2019 020
OPAH de la CC Wity
Champagne ef Der
OPAH de FEst du Pays
Vitryat
OPAH MMCSV
OPAH-RR du Pays Eria
al Champagne

OPAH-RU de Vilry-le- '
Frangois
OPAR-RU d'Epamnay
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[ /X = SUIVI ET EVALUATION DU PROGRAMME D’ACTIONS

Les dispositions du programme d'acfion entrent en vigueur pour I'ensemble des dossiers déposés & compler du
lendemain de sa publication.

Le programms d'action fera 'oblet d'une évaluation lors du pramier timestre 2020 au plus tard.

L'ensemble des régles définles dans le programme d'action 2019 sera publé au recuell des actes adminlstratifs de la
Marne,

Chalons-en-Champagne, le 29 MAI 2019

Le Préfet de la Mame, delegué de [2 ap dans le departement,
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GRAND
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COMMUNAUTE URBAINE
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nationale Anah

de I'habitat

PROGRAMME D’'ACTIONS

DE

LA COMMUNAUTE URBAINE

DU GRAND REIMS

2019
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La Présidente de la communauté urbaine du Grand Reims,

Vu e décret n® 2009-1080 du 4 seplembre 2008 relatif & FAgence nationale de Mabitat |

\u la convention de débégation de competence des aldes & la plere signée lo 10 juillet 2013 enire I'Elat et Reime
Métropole |

Vu l'amété préfectoral du 15 saptembre 2016 portant création de ka communauté wrbaine du Grand Reims |
Conformément 3 |a réglementation applicable & 'Agence nationale de Fhabitat (Anah) et aux collectivités délsgatares ;

Vi fa circulaire C 2013-01 du 13 fevrier 2019 relative aw orientations pour la programmation 2018 des actions et des
crédits Anah ;

Apres avis de la commission locale d'amélicration de Mhabltal de la Communauté Urbalne du Geand Reims, réunie
regullerement le 11 awril 2019 & Chalons-en-Champagne,

arréte le programme d'actions suivand :
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| - LES ENJEUX DU TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE URBAINE DU GRAND REIMS EN MATIERE DE
LOGEMENT PRIVE

Le Programme Local de 'Habitat 2012-2017 de I'agglomération rémokse, approuvé le 25 juln 2012, précise les
principaux enjeux et objectifs flxés pour Famélioration de I'habitat prive. Ces dernlers ont &lé repris dans le
document du PLH modifié du 18 novembre 2013 suite intégration de 10 nouvelles communes au 1% janvier
2013,

Le PLH 2012-2017 de l'agglomération rémoise a retenu, parmi ses orientations stratégiques, lamélioration du
parc existant, nolamment du parc prive ancien, lequef contribue & |a valorisation de lmage des quartiers e
parmet une répanse & |a diversdt® des besoins an logements de la population. Ces observations ant abouti 4 [a
mise en place, 3 compler du 7 décembre 2015, dune opération programmée d'amélloration de Mhabitat au
bénéfica des 16 communes composant lex-communauté d'agalomération Reims Métropole.,

Un nouveau Programme Local de ['Habital & 'achelle des 143 communes composant la communauté urbalne du
Grand Reims est en cours d'élaboration. Le porfer-a-connaissance permet d'ores et diia d'ideniifier certaing
enjew relatifs au parc privé sur be teritoire.

Age de la population

La CUGR bénéficle dune forte proportion de population de moins de 25 ans, elle représents 34% de la
popdlation. En effet, Reims ast une ville estudianting et d'ailews 36 % de la population de [a ville de Reims a
mains de 25 ans .

EFQI I ¢I1BJ| 2T 1438 s Ak
w40 8 W IW U
Hrsq 0 WeN 0B 566 WO W o
EEEEREELNGEL oo EDIEEE R
- O EEREE L - L
Source INSEE 2013
Répartifion de la population de la Répartiion de la population da la
CUGR par franches d'age en 2013 Mame par tranche d'age en 2013

B molns de 25 ans
25 4 39 ans
40 A 59 ans

® Plus de 60 ans
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En revanche, méme si la population de la CUGR est jeune, |a tendance concemant la population des plus de &0
ans est en forte progression sur lensemble de la CUGR, au détriment des tranches d'age intermédialres, En
effet, Mévolution de cette populafion est presque de 15% enire 2008 & 2013 ef ce sont surout les 1 ére el 2 &me
couronne quf sont impactées par cette situation avee une évolution de 26 % et de 21%.

Evolution de |a population par tranche dige de 2008 & 2013

iy
20%
B moins de 25 ans

10% 25439 ans

. l . 40 459 ans
B l = i i » Plus de 60 ans

: : &
=10% - (’?
““‘“ & £
+ Lk
Source WSEE 1011

Le parc potentiellement indigne

D'aprés les données ANAH, en 2013, le Parc Prive Polenfiellement Indigne (PPPI) de la CUGR pour son
parimeire de ‘époque ast estimé 4 0,7 % solt 452 logements. Ca taux est sensiblement inféreur & celui obsarve
dans | déparfement. A noter toutefols que sur la commune de Reims le faux de PPPI est inféreur & celui
constate sur lensemble du territoire de la CUGR. qui attelnt 2.5 % soft 2257 logements. Ca demier est proche du
tawx abserve pour la Mame.

Nombre de résidences | Nombre de résidences Part de parc privé
principalesdu parc privé | princpales poentalament | potantallement indigne
'REIMS METROPOLE 62386 ' 15 o,
| s B | eew
3 26 105 33%
2468 = 89%
CC Nord Champenals 3154 I 101 n%
CC Vallée do la Suippe s | 205 3%
CC Vesle et Cotaaux do In 4370 i ) e
izgne deReims o =
CC Champagne Veslo 5174 ; pres T
CC Fismes Ardre st Vesle 4332 f T 505
T T A ———T
Total CUGR 90 124 , 2257 28%
MARNE e sis | szr | 28%

Seeres ALOCOM 2013 MEDDE Saprds DGFIP, frafemnnt CD ROM PRP! Anaf
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L'ége du parc prive

41% du parc privé de la CUGR a & construit avant 1943 el 63 % avant 1374, date de la premiére
réglementation thermique. Il s'agit donc d'un parc ancien pour lequel l'enjew de la réhabilitation thermigue st

potentielement iImportant.

La vacance du pare prive
La vacance dans le parc privé est imponante pulsqu'eBe atteint 9,32 % dans la CUGR ef 11,83 % sur Redms,
Sur fe termritoire de la CUGR et de [a ville de Reims, il s'agit principalement d'une vacance de courte dunde

(logements vacants depuis moins d'1 an) dite de « rofation ». Elle définit la Auidite du marche @t représante 57 %
sur la CUGR, et jusqu'a 62 % sur Reims, En revanche, 36 % de la vacance sur la CUGR hors Reims est de la

i #
IO

1,25%] T1.83%

561% 57T1%

vacance > 3 ans,
Saurce : Fichiar FILOGOM 2015

La réhabilitation du parc ancien en cohérence avec les besolns du territoire est un des principaux enjeux
de la communauté urbaine en matiére de logement prive.

En effet , la rénovation &nergétique est un enjeu national affirmé par le PREH dont I'objectif est de viser un parc
de “batiments basse consommation” A I'erizon 2050,
Par allleurs, plusieurs indicateurs montrent un enjeu sur e parc anclen |
» La proportion du parc de logements construits avant 1949 représente 28 % du parc de Reims ot 36 %
du parc de k2 2&me couronne. La vacance y est ia plus importante.
e MBme si le taux de logements sans confort ou avec confort pariiel est globalemant assez faible sur fa
CUGR, sur la 2éme couronne on constate un taux important de bogements en « conforl partiel » et
« sans confort ». Par allleurs, et méme si 2 part du parc privé polentielament indigne (PPPI) est
bsgérement inférieur sur la CUGR que sur 'ensemble du département, les indicataurs montrent des
proporlions élevees de ce PPPI sur certains territoires des premiére et deuxiéme couronnes de la
CUGR {entre 3,3 of 10,6%).
¢ Ensuste, il est & emamuer que la vacance de longue durde est Imporante notamment sur la dewdéme
courgnne.

6
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| Il - LE BILAN DE L'ANNEE 2018

1l-1- Travaux engagés {nombre de ingements)
T YT Evolution | Objectif 2018 | Pourcentage
' 201712018 datteinte de
| I'objectif 2018
PO 1 m 163 3% 200 78 %
LHITres | 2 1 +100 % 2 8%
dégrade | .
- — -4 —e
Autonomie 51 40 8% 51 100 %
Energie 105" 122* A4 % 125" 84 %
PB i 1 B 8% 1 5%
- ]
Habiter ' 0 0 . 79 0%|
Mioux (sans | | |
copro) | | 1 |

* Seuls les dossiars « Energie v angagés pour la premiére fois sont comptabilisés sur la figne Habiter
Miguix, Les dossiars faisant fobjef d'un engagement rectificeif, ou o'un paiemant compiémentaira sur les
credits ANAH uniguement, ne soni pas pris en compls.

Le nombre de dossiers autonomie engagés est en augmentation par rappart a lannée précédente. Lobjectf
accondé en début d'annde a &ie atteint. Par contre, le nombre de dosslers énergie est en balsse.

———

2018 2017
| Logements % Logements | %
Total logements | 166 174
Diffus ' A 0 u% k) 17%
|npm-| i 126 76 "I 144 B3 %

Le nombre de logements ayant bénéficié d'une subvention est globalament en balsse par rapport & l'année
passee, Celte balsse impacte forlement le secteur en opération programmae, alors que le nombre de
logements traités en secteur diffus augmente.
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w8 2017 évolution | Montant des % de
| autorisations  consommation
d'engagement  des AE en 2018 |

(AE) attribué

' début 2018 |

Anah travaux | 1 085 BB9 € | 254 562| -13% - -l

Anah | 30 000 € 68 028 € -56% : .|
ingénierie | { J—

TotalAnah | 1 115 888€ 1 3226106 -16%| 2 324 608 € 48%

L'envelcppe d'aulprisafions d'engagement allouée en début d'année n'est consommeée qu'a hauleur de 48 %,
bien que les abjectifs aient &t atteints en matiére d'autonomie, et que les objectifs en makiéra d'énesgle alent
Bté atteints 3 prés da B0 %

Le taux de consemmation de l'enveloppe inliiake est forlement Impacté par be fait que tnés peu de dossiers aient
&té subventionnés en LHI, et aucun au tire des copropriétés fragiles.

I-3- Crédits engagés par le Grand Relms

Le Grand Reims accorde aux proprigtaires des subventions complémentaires dans lz cadre de FOPAH.

| 2018 B évolution
| Montant de subventions 25 52:6€ 304 939 € 13,00 %

[1-4- Bilan de:

En 2018, la deégation locale da [ANAH a effectué 34 visites de contrdle (avant travaux, en cows ou aprés
fravaux, &4 conventionnement sans iravaux) sur fe territoire de la communauté wrbaine du Grand Reims :

- B logements de proprigtaires occupants

- 2 logements de proprigtaires bailleurs (logemants avec travaux)

- 24 logements en demande de conventionnement sans fravau

Les visiles de contriles ont &te effectudes systématiguement au palemant du solde d'une subvention de plus de
15 D00 €, avant le palement du solde des dosslers ballleurs ave: fravauyx, et avant d'accorder une demande de
comventionnement sans travaws. S'y ajoutent des dossiers de proprigtaires bailleurs ou cecuparts choisis de
manigre akgatoire,

9 contriiles n'ont pas appeké d'observation particullers, 25 ont fait Fobjet de réserves, dont 19 qul ont pu &tre
levées début 2019 suite 3 l'acion des propriétaires, & logements n'ont pas fait l'objet d'un conventionnement,
leur propriétaire ayant renoncé & conventionner avec I'Anah sulte & la visite de contrile de leur logement,
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| lii - LA DOTATION BUDGETAIRE ET LES OBJECTIFS DE L'ANNEE 2018 |

| Objectif 2018 ' Réalisé 2018

PO i ! = 158
LHIMrés degradés

Autonomie _ ' . 51
Energie _ T 10§
B . <3 Y o
Copropriétés fragies T g
Hablter Mieux (sans coproprietés fragiles) | 14§ 1rj

Par ailleurs, un objectif de 25 conventionnements en intermédiation locative (aves ou sans fravaux) a été attribueg
4 la délagation dans le cadre du Plan Logement d'abord.

La ranovalion de 121 logements dans le cadre d'une OPAH copropriétés dégradées est inscrite an réserve
regionale. Les auforisations d'engagement comespondantes seront atiribuées en tant que de bascin,

Ii-1- Dotation budgétaire de 'ANAH 2019
i 2019 ] 018 évolution
217TE | 2324 508€ | 55%

10
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| V- LES PRIORITES DYINTERVENTION 2018

[¥-1- Rappel des priorités nationales

La circulaire C2013-01 du 13 féurler 2019 indigue les onentations retenues par ['Anah pour la programmation
des actions et des crédits en 2019 :

- la lutte contre la précarité énerpétique : le volet logement du plan Climat est confirmeé, oblect! de 75 000
logements rénoves par an esl mainlenu, les financements de 'Ansh sonl présarvés sur la période du
quinquennal, Les dispositifs Habiler Misux (Sérénite, Agifté, Copro fragiles) sont maintenus ot les conditions
d'octroi des aides Habiter Mieux sont stables. Toutes les cibles du programme Habiter Misux (Sérénité, Agiité,
Copro fraglles) doivent &tre Iraités selon la méme priorits,

- la lutte contre les fractures territoriales : Les conventions Action Coeur de Ville sefont homologuées en
opération de revitalisalion des territoires (ORT) en 2018, avec un volel habital privé adapté aux enieu locauy.,
La poursuite de la revitalisation des centres bourgs fait également partie des priorités d'intervention de f'Agence.

- la lutte contre les fractures sociales : [Anah wise & répondre sux dificultés d'accds au logement des
meénages les plus modestes et au maintien a domiciie des personnes agées ou en situation de handicap,
1. lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé : elle conceme autant les propriétaires occupants que
les propriétaires bailleurs. A ce titre, la fongibiité des objectifs est maintenue. Les moyens consacrés 4
la sortle dindignite sont maintenus an 2019 a la méme hauteur que l'année pracédents,
2. maintien & domicile pour les personnes dgées ou en situation de handicap : dans le cadre du
plan « Grand dge et autonomie » le Gouvernement a décidé de doubler la capacité de ['Anah 2 financer
des projets d'adapiation de logements permettant le maintien & domiclle des parsonnes en perte
d'autcnomie. Cetle orientation se tradult par un doublement de fobjectif & atteindre (30 000 logements
adaptés),
3. le plan « Logement d'abord » - afin de faciliter l'acces au logement des ménages les plus fragiles,
et, notamment, favoriser fa sortie des structures 4 hébergement, MEtat souhaite accentuer la mobilisation
du parc prive adossée a ['intermédiation locative a ravers le plan « Logement d'abord ». Les actions da
Anah en faveur du développement d'un parc localifl privé acoessible doivent &tre fléchées
pricrilairement sur les leritoires couverls par les programmes d'initiative nationale (Action Coeur de
Ville, revitalisation des cantres bourgs, MPNRL, PNROAD).
4. 'humanisation de structures d'hébergement : en 2019, /i faudra organiser ke partenarial aves les
associations gestionnaires en lien avec les DDCS afin de promouvoir les financements de 'anah et
recanser les basoins fechniques et financiers.

= la prévention et le redressement des copropriétés : Flans « Initiatlve copropriétés » © la Gouvemement 2
annonce fin 2018 un plan de mobilisation sur 10 ans en faveur des copropriétés. « Infiative copropriétés »
s'adresse a ['ensemble du femioire, avec une priorisation sur 14 sites nafionaux. Par ailleurs, Fobligation
dimmatrculation de toutes les coproprétés au sein du registre dimmatriculation des copropriétés doit &re
alteintz cette année,

= L'Ingénierie : I'Anah a reparti ses crédits dingénienie, de fagon & répondre priceitairement aux besoins suivi-
animation des programmes et des anjeux termitoriaux relatifs aux programimes nationaux Action Coeur de Vile
Initiatives Copropriétés.

L'article 11 du RGA (Réglement Général da I'Anah) préveit que le président de |a collectivite délégataire décide
de Iatiribution ou du rejet de la subvention, éventuellement aprés avis de ja CLAH, en application du programme
d'action du temitoire et en fonction de I'intérdt du projet sur le plan &conomique, social, environnemental et
technigie du projel prasents,

1"
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En cas d'absence ou d'insuffisance dinténét du projet Faide apporide par [Anah paut &lre refusée, minonde ou
soumise o des conditions supplémentaires avan! tratt & la consistance du projet ou & des engagements

particuliers du propriétaire,

Compte tenu des prontes natlonales et du diagnostic local de Ihabitat, I'ordre de priorlé sera la suivant pour les
dosslers déposés en 2019, dans [hypothése ol l'enveloppe de crédits alloués serall insuffisanie pour financer
l'ensamble des dossiers répondant aux critéres de NAnah ;

Priodté

' Syndicats de copropriétaires
[Trannin e e coris b pirecarth Snspetions

| Travaux d'accessibilité

| Propriétaires occupants

Treveux bourds pour réhabiliter un logement indigne ou trés dégradé

Tous 1

lmmpuurhMu! la sahubrité de Makbitad Tous
Couplage autonomisiénargis 2
hutres dossiars a

Travaux pour I'autonomie de [a perscane

Tous i
Travaux de [utte conire |a précant? énerpstique

Travauwx sous imjonction de mise en conformite des |nstallations Tous 4
d'assainissament non-collectl, lorsque c2s fravaux donnent liew & un
cofinancemant da IAgence de Mesu ou de b collectivibé locale,

rophltaes bt
Travaus lourds pous réhabiter un logement indigne ou trés dégradé
Travaisx pour fa sécurité at fa sakubrité ds fhabitat

' Travaux suite & une procédure RS0 ou un contrdla de décamnse
Travaux pour réhabilter un logement dégradé

' Travaux d'améfioration des performances énergétiques
| Travaus pour |'sutonomie de 1a personne
Travaux de transformation d'ugage .

o | = | e s | = |

L)
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| V - LES ORIENTATIONS OPERATIONNELLES DE LA DELEGATION EN 2019

Dans un objectii de gestion efficiente des cradits, Ia delégation locale veilera 3 ce que chaque dossler
subventionné respecte les prorilés définies dans le chaplire précédent, Lors de Finstruction des dossiers, 1a
délegation locale appliquera les mogles nationales, auwxquelles sont ajoutées des rigles locales
complémentaires ;

¥-1- Lutte contre I'habitat indigne ou trés dégradé
V-1-1- Les régles nationales
Sont concemés par cetle catégornie les logements falsant [objet ;

= d'un améé dinsalubritd ou de péril,
= oudune grille d analyse dinsalubrité avec un coefficient d'insalubeité égal ou supérieur 404
= oudune grille de dégradation avec un coefficlent de dégradation égal ou supérisur & 0,55.

La fongibilité des objectifs relalifs au traitement de Ihabitat indigne ef trés dégradé entre publics (PO et PB) ast
inscrite dang la circulaire de programmation 2018, pour permetire une approche fransversale de Fintervention
sur 'nabitat indigne.

V-1-2- Les régles locales complémentaires

Les grilles d"analyse dinsalubrité et de dégradation dolvent &tre accompagnées du rapport d'analyse, de la fiche
dévalualion des codits et des photos intéreurss ef extérieures,

Pour les propriétaines occupants, I'opération doit comporter ;

- soit une malirise d'ceuvre compléte,

- soil, en dehors des cas de malfrise d'ceuvre obligatoire définis par le consedl d'administration de 'Anah, une
presation d'assistance 3 mallrisa d'ouvrage dans le cadre de ks mission de sulvl-animation d'une OPAH ou
donnant Fel 3 foctroi d'une subvenfion forfaltaire au demandeur hors OPAH,

Dans ces demlers cas, la prestation doit étre assurée par un membra de léquipe ttulsire d'un dipime
d"architecte ou agréé en architecture.

Pour les propristaires ballleurs, un maitre d'oeuvre est exigé quel que soit le monfant des travaux pour has
dossiers subvantionnés au fitre de I'habitat indigne ou trés dégradé,

V-2- Travaux pour la sécurité et la salubrité de |'habitat (petite LHI)
Ve-2-1- Las ragles naflonales
Sonl congemés par cefie calégorie les logements faisant 'objet ;

- d'un amété d'insalubrité ou de péril,

- 0u d'une grille dinsalubrité avec un cosfficient d'insalubrité egal ou supérieur 3 0.3 et inféreur &
0.4

- ou d'un améité prescrivant les travaux de sacurité des équipemeants communs (arficle L1291 at
suivants du CCH),

- ou d'un constat de risgue d'expesition au plomb (GREP) réalisé au cours des 2 années précédant
la demande.

V-i-2- Les regles locales complémentairas

13
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Les grilles d'analyse d'insalubrité doivent &tre accompagnées du rapport d'analyse, de Ia fiche d'évaluation des
colts ef des photos intérieures et extérieures.
V-3- Travaux pour I"autonomie de la personne

V-3-1- Loz ragles naticnales

Les fravaux d'adapfation des logements au handicap cu & la perte d'autonomie lide au viellissement somt
subventionnablas dans les condifions suivantes ;

= Justificatil du handicap par la production solf de la déclision de la CDAPH reconnaissant
léBgibillié & 'AEEH, & F'AAH ou & la FCH, soit de |a décision de la COAPH mentionnant e tausx
d'incapacité permanante et rendue A 'occasion d'une demande de carfe d'invalidité, soit de la
carte d'invalidité (la carte de stationnement ne constitue pas un r!lspmim rw&uahh]

- Ou justificatif de la perte d'autonomie par k& production de [éval 2 peite i
groupe iso-ressource (GIR de 1 & 6) réalisés par un wgmlsme de gesﬂm ﬂas mgnmas
obligatoires de la sécurité sociale (CARSAT, CRAM ou autre service exercant une mission de
sanvice public équivalent) ou le consell départemental, ou par foute personne mandatée par
eur, Pour les personnes autonomes ou relativement autonomes, Sgées de plus de 80 ans,
cette evaluation peut étre effectuée par la personne réalisant le rapport d'ergothérapie ou le
diagnostic « autonomia »,

= Production dun rapport d'ergothérapeute ou un diagnostic « alonomie s réalisé par un
architecie ou technicien compétent. Cette compétence s'apprécie en fonction notamment des
formations reques en mabtiére d'ergothérapie ou d'adaptation du logement aux besoins des
personnes handicapées, Agéas ou & mobilité réduite.

V-2-2- Les rdgles locales complémentaires

I n'y 2 pas de régle Iocale complémentaine concemant les travaux d'autonomia de ia personne.

V-4 Travaux de lutte contre la précarité énargétique
V-4-1- Les régles nationales

Mis en place en 2010, Habiter Mieux est un programme d'accompagnement ef d'aides au travaux pour Jutier
conire la précarité énergéligue des ménages modestes sl tris modesies, 4 la fols pour les proprigtaires
occupants, les proprigtaires ballieurs et les copropriétés. Le programma est conforté pour la pércde 2018-2022,
aves un objectif global de 75 000 logaments par an.

Deux offres complémentaires destinées aux propriétaires occupants sont proposées -

- 4 Habiter Misux sérénlté s qui comespond au programme exislant depuis 2011 Dans ce cadre
l'accompagnement par un opérateur est obligatoire. Il permet I'atiribution d'une prime complémentaire et la
valorization des CEE reste une exclushité de I'Anah. Les ménages bénéficient d'une alde forlaitaire de 580 €
pour financer la prestation d'assistance & la maflrise d'ouvrage en secleur diffus ou l'accompagnement en
secteur programmé, Pour les PO, les travaux subventionnés dofvent permettre un gain énergétigue d'au meins
25 % sur la consammation convenfionnelle d'énergie exprimée en kKWhep/m®an,

Ce gain energatique es! attesté par une dvaluation énergetique réalisée avant et aprés fravauw,

- & Habiter Migux agilté » constitue une nouvelle modalite de financement qul permet de subventionner les
progristaires occupants de maisons individuelles souhaitant réaliser une seule nature de travaux parmi bes trows
suivantes : [solafion des parois opaques vericales, isolation des combles aménagés ou aménageables ef
changement de chaudiére ou de systéme de chauffage, en falsant appel a une enfreprise RGE, Dans ce cadre,
les propriétaires peuvent déposer une demande d'aide directement auprés de I'anah, sans accompagnement.
Les ménages onf cependant la possibifith d'8tre accompagnés par un opérateur en bénéficiant d'une aide
fortaitaire de 150 € L'aide Habiter Mieux agillté peut-tre couplée avec |a valorisation des CEE, notammant dans
le cadre du dispositif « coup de pouce » mis en place par le Gouvemament.

14

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6-2 du 3 juin 2019 — Page 44 -




Les propriétaires bailleurs confinuent également de bénéficier du programme Habiter Mieux,
L'accompagnement par un opérateur est obligatoire, # parmet Fattribution d'une prime complémentaire et [a
valorisation des CEE reste une axclusivité de I'Anah. Les PB bénéficlent d'une aide forfaitaire de 550 € pour
financer la prestation d’assistance 4 2 maflise d'ouvrage en secteur diffus ou I'accompagnemant en secteur
programme. Les lravaux subventionnés doivent permefire un gain énergéligue d'au moins 35 % sur la
consommation conventionnelle d'énergie exprimée en  kKWhep/m®an, et le logement devra atieindre aprés
frawvaiix un niveau de performance énergétique comespondant au moins & 'atiguette D,

Ce gain anergétique est atteste par una avaluation anergétique réalisée avant of aprés travaux

La programme Habiter Mieux vise &galement & favoriser la rénovation énergétique en copropriété. Le consell
o'administration a adopté lors de sa séance du 05 octobre 2016 un régime d'aides spéciiques pour les fravaux
d'économies d'énargle réalisées dans des copropriétés « fragiles ».

Cette aide aux syndicats de copropriétaires permet le financement de travaux d'amélioration des performances
energétiques des copropristés fraglies ains| que l'aide & lingénierie pour ces mémes syndicats pour les
accompagner dans la préparation, le montage et le suivi du dossier de subvention et du programme de travaux,

Les copropriétes visees sont celles présentant des signes de premiéres fragilités sur le plan technique, financier,
social ou juridique et rsquant d'enfrer dans une spirale de dégualification pouvant les rendre & ferme an
difficulté.

Les copropriétés deviont & minima répondre aux conditions d'&kgibilité suvantes ;
- une classification énergéligue du ou des batiments comprise entre D et G, &tablie dans e cadre d'une
évaluation énergétique ;
- un taux dimpayés des charges de coproprigté compris entre 8 &1 15% du budget volé pour les
copropriétés de plus de 200 fots, ef 8 et 26% du budget woté pour les aulres copropriétés.

Les copropriélés Coubertin, situées dans le quariier Orgeval & Reims, font 'objet d'un sulvi renforcé au niveay
régional dans le cadre du plan Initiative Copropriétés. Une étude pré opérationnelle OPAH - copropriétés
dégradées ast en cours sur ca secteur,

V-4-2- Les régies locales complémentaires

La CLAH du 15 novembee 2018 a instauré un montant plafond de travaux de 5 000 € HT pour les tfravaux de
ioiture lies & la rénovation énergétique. Ce plafond s'applique aux dossiers propriéfaires occupants et
propriéleires bailleurs déposes a compter du 1%janvier 2019, I vise & rapprocher le montant moyen de
subvention atinbué sur le lerritoire au montant moyen de subvention wtiiisé par FAnah pous la répartition des
moyens financiers en début d'année.

V-5- Travaux suite & une procédure RSD ou un contréle de décence [PB)
¥-5-1- Las régles nationales

Sont subvenfionnables dans ce cadre les travaux entrepris :

- dans un logement dégradé au sens de |a grille de dégradation du logement avec un indice compris entre 0,35
inchus et 0,54 inclus

- Sulite 4 une procedure de manquement au réglement sanitaire départemental (RSD)

- suifte & un contrdle de décence lors d'une action de la calsse d'aliocations familiales.

V-5-2- Les régles locales complémentaires

I 'y & pas de régle lecale complementaire concamant les travau suite & une procédure RSO ou un contrile de
décence.
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V-&- Travaux de transformation d'usage

V-6-1- Les régies nationsias

Pour les PO, la transformation d'usage n'est pas autorisée,

Pour les dossiers PB. une catégorie spacifique « ravaux da fransformation d'usage » a &8 définle.
Conformament & Farticle R. 321-15 du CCH, ces travaux doivent avolr pour objst principal ;

- |la transformation en logement d'un local autonome dont Faffectation principale d'origine nest pas 4 usage
d'habitation,

- ou la transformation en piece habitable d'un local atienant au logement et affiecté 4 l'orgine & un autre usage
que ['habitation,

Toutefols, les projets dont I'objet principal consiste en fravaux de transformation d'usage nonlt pas vocation &
&tre subvenlionnés en cas de non-pénurie de logements sur le marché locatif,

Un maitre d'ceuvre est exigh quel que soil le montant das travaux pour les dossiers subventionnés au titra da |a
transformation d'usage.

V-6-2- Les raglias locales complémeantaires

Le délégué de FAgence dans b departement ou le président de la collectivité délégataire peut accorder oy
refuser le banéfice de faide en fonction de lintérét économigue, social, environnemental et technique du projet,
i hui appartient donc de se pronancer, au cas par cas, au yu, nolamment pour les proprigtalres bailleurs, de la
demande locafive dans le secleur concemé, de lntérét urbanisfique etiou architectural de Fopération, de son
codt, des engagements complémentaires ventuellement souscrits par le propriétaire et ne retenir que les
projets dont ['intérét apparalt manifesie,

V-T- Autras fravaux
¥-7-1- Les régles naffonaies

Les dossiers « autres travaux » des propriétaires occupants ne permettant pas Fgibiltts 4 la pime Habiter
Mieux n'ont pas vocation & étre subventionnés A l'excaption des travaux suivants, en ciblant les ménages frés
modestas :

- les fravaux en partle privatives visant a supprimer les conditions de mal logement donnant lisu & subvention
individuelle dans le cas de copropriétés en difficulté,

- bes fravaux en parties communes lies a la séourté Incendie donnant lieu & subvention individuslle sur la quate-
part du copropriélalne dans |e cas de coproprigtés afin de faciliter les prises de décision collectives.

- les travaurx sous injenclion de mise en conformité des installations d'assainissement non-collestf, lorsque ces
travaix donnent Beu & un cofinancement de | Agence de I'sau, atirfbué directement ou par intermédialre d une
cobectivité locale,
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V-7-2- Les régies locales complémentaines

I n'y & pas de réghe locale complémentaire concemant la catégorie « Autres travaux »,

L]

Par ailleurs les régles nationales suivanies sont applicables aux PB pour (outes les prorites |

a) Les darogations 4 latteinte du niveau D de |'étiquette dnergie seroni applicables, en cas

= d'amété de pérdl ou d'insalubrité avec prescription de travaux,

- de travaux pour I'autonomie de fa parsonne répondant aux besains spécifiques du locataire en place,
- de trawausx pour répondre aux prescripions d'une procédure RSD ou d'un conirile de décence,

b} Les propriétaies baillewrs s'engagent A louer un logement répondant aux caractéristiques de décence
definies par larticls & de la lol n®89-462 du 6 julllet 1989 ef par le décret n®2002-120 du 30 [anvier 2002,

¢} La demande de subvention ne peut &tre instruite que sl les travaux envisagés font l'objet d'une mission de

malirise d'oeuvre compléte réalisée par un professionne! lorsque le montant des fravaux subventicnnables
excéde 100 000 € HT (delibération 2010-09 du conseil d'administration de Ianah du 5 mal 2010).
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| VI - LES MODALITES FINANCIERES D'INTERVENTION DE L'AGENCE 1
Les faux de subvention appliqués sur le temitolre sont les faux de référence nafionawx maximum pour les
propriétaires occupants, augmentés de 10 % pour les proprigtaies occupants aux ressources fis modestes
{hors: travaux de lutte contre la pracarité Snargétique), solt |
Appréciation du projet au regard S o Aide de la CUGR au titre |
de Ia situation A résoudre et de fa " Rond | ay | e s foRu
ket e - L Trd ressources travaux Mkt Toux de Plafond de
iloLm) Faide aide
Propriétaire T
Travaux lourds pour réhablliter un Seupa oy o] AN Hooc
i H modeste 50000 €
ogement indigne ou trés dégradé Propelétaire
occupant modeste b . b
Propriétaire
Travaux d'amé loration pour la oocupant tris bl%% 5% 2500 €
sécurité et salubrité de Fhabitat | modeste
{petite LHI, risgue saturnin} Propriétaire
otoupant modeste N s 1000 ¢
Travaux d'amélioration pour Propriétaire
I'autonomie de Ia personne accupant trés 60% 0% 2000€
(adaptation ou accessibilité sur | modeste
justificatifs) Propriétaire — =]
occupant modeste 20 000E s e |
Propriétaire H, l
Traviu de lutte contre fa précarind | Doropant trs = Wiong gu | | A0% 3000 €
énergétigue permettant Foctroi de L
|a prime «Habiter Migus » Propriétaire Se
occupant modeste : - om0
Propriétaire ]
Autres travaux occupant triés 45% 5% T00E
| modestes
Pour les propriétaires bailleurs ef en application de l'arficle R 321-21-1 du CCH, les taux de subvention
applicables sont augmeniés de 5%, pour 'es logements appliquant le loyer conventionné social, soft :
Aide de la CUGH au
[FART] titre de I"OPAH®
Tt e Miveaux de Plafond da ANAH Ajdede la
loyer travaun CUGRau | Touxde | Plofond de
tltre de I"aide Fevide
I'OPAH*
Travaux lourds pour réhabiliter un iogement | Loyer 1 000 /e 40% 205 10 000 £
indigne ou trés dégrade conventionné de surface
social fiscale dans |
18
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T Alde dela CUGRau |
[FART) titre de I'OPAH*
i e B Niveaux de Plafond de ANAH | Midedels
loyer travaus CUGRay | Toux de | Piofond de
titre de Vaigle Faide
Fw1-1.0
Congidéré commae tel uniquement s
- arriti d'insalubrité ou da peril
- insalubrité constatée (sur fa base d'wn rapport .
d'analyse réalisé A Paide de i grlle & évaluation b limibe de
de 'état d'insalubrité} Loyer 80 {soit
- dégradation trés mportante {constatée sur 3 | intermédialre BO 000 € =
base d'un repport d'enalyse réalisé & 'aide de la masimim)
Frilla d"évaluation de |a dégradation de |habitat)
Et lorsgue Mampleur of e colt des travaux
Travaunx pour ka séourité et salubrité de Loyer
Fhiabitat (petite LHI) conventlonné A0% 159% 37506
- armété pris en application des articles 129 ot sockal
subvants du code de la construction et de
Fhabitation (travaux de sécurité des dquipements
! comemuns) Loyer
- notification de travaux pour la suppression du A0%
risque saturnin WRrE bl
-constat de risque d'exposition au plomb [CREP)
réglisé au cowrs des 2 demidres anndes.
Travaux pour I'autonomie de |a personne | Loyer
Seuls las travaux justifits du point de vue du conventionné 40% 15%: 2150 €
locataire sont subventionnables social
Loyer 7S0EIM® | ape B
intermedialre | g gurface |
Travaux d*amélioration des performances fiscala dang al
énergétiques Lopr la fimite de itiviand
Pour les logements pas ou peu dégradés (< 3 3s% | conventionné | .o . . | 30% e 1% 2000 €
de la grille de dégradation) avec un gain | social 50000 €
dénergétique d'av moins 35% et Pameinte du i e
niveau O de I'dtiguette énergie masdeur) '-'r. e
Loyer ik it
intermédiaire e ||
Travaux pour réhabiliter un logement Loyer
disgradé conventionné % 2w 6000 €
Selan grifie d'évaluation de Iz dégradation de social
Ihabitat Loyer ren
intermédiaire =
Travaux réalisés 4 la suite d'une procédure | Loyer
RSD ou d'un contrile de décence conventionne 30% 15% 1500€
Travauy de transfarmation d'usage tri¢s goclal
Projets ne rentrant pas dans 'una des situations ci-dessus : Travaus non subventiennables
19
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Pour les syndicats de copropriétaires (fravaux d'économies d'énergle), les taux sulvants sont appliqués

Appréclation du projet au regard da la situation & résoudre | Plafonds de | Tauwx de suby Plafonds de
et de |a nature des travaux subventionnés travaux maimum FEESOUrces
Assistance & maitrisa d'suvrage BOD € par kot 0% Paes da plafond de
d'habitation ESSOUTCES
Copropriétés fraglles pour des travaux ' amélioration des Pas de plafond de
parformances énergatiguas feSEoUrchs
h Bwec un gain énergétique d'su moins 35%
Pour les coproprigtés ayant une dassification énergétique du ou 15 000EH.T
des bdtimants comprisa antra D ot G, élablie dans la cadme par ot : 2%
d'une dvaluabon énengpétique, dhabitation

| &t un taux dimpayés des charges de copropriété compris endre 8
et 15% du budget volé pour Ies copropridtés de plus de 200
lots, et 8 et 25% du budget voté pour les auires copropnstés |

* Les 16 communes da fa communaulé urbaine du Grand Reims (CUGR) couverfes par 'OPAH sont : Bétheny,
Bezannes, Cemay-ks-Reims, Champfleury, Champigny, Cormonireull, Prunay, Pullsieux, Reims, Saint Brice
Courcalles, Saint Léonard, Sillery, Taissy, Tingueus, Trois Puits, ef Villers aux Neeuds,
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| Vil = LF CONVENTIONNEMENT

Vil-1- Zonage des communes de la communauté urbaine du Grand Reims.

Les communes suivantes sont en zone B1 @ Bétheny, Bezannes, Comrmaonireull, Resms, Ssint Brice Courcelles,
Saini Léonard, Taiesy, Tinguews,

La commune suivante est en zone B2 | Witry-les-Reims

Toutes les autres communes de la communauté urbaine sond en zone C. Afin d'adapter la grile des loyers au
marche locaflf bocal, les communes de la zone C ont &6 réparties en 3 & sous-zones » (C1, C2 et C3). La liste
des communes classees par zone est joinie en annexe 1.

W¥iI-2: La modulation des loyers

La grille des loyers est éablie conformément 3 finstruction 2007-04 du 31 décambre 2007 relative 4 I'adagtation
des loyers conventionnés, aprés étude du marché local.

Conformement 4 la demande de 'Anah, et dans un but de simplification, les grilles des loyers avec et sans
travaux ont && rapprochées pour ne pius former quiune seule grille applicable 4 l'ensemble des logements
conventionnés sur le territoire,

Grille des loyers zone B1 Proposition 2018
Surface des | LOYers de Loyers plafonds Loyers plafonds Loyers plafonds ]
marché conventionnés conventionnés conventionnés trég |
Logements intermédiaire sociaux soclaux
|
<50 m? 1236 € 1045€ THOE 6,00 &
&0 3 BB m* 930 € THOE 692€ 5,07 €
0met+ B50€E T00€ 6,20 € 5,60 €

Siiface din Loyers de Loyers plafonds Loyers plafonds Loyers plafonds
Logements marché conventionnés conventionnés conventionnis tris
intermédiaire sociaux sociaux
<50 m? - BT5E T49€ 582€
B0aBam 824 € THOE 692 € 582e
90 et + : T0€ 8206 5.60€
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Surfacedes | LOYErSde | Loyersplafonds |  Loyers plafonds Loyers plafonds |
Logements marché [ conventionnés conventionnés conventionnés trés
intermédiaire sociaux sociaux
< &0 m? 1336 € BISE 626€ 540 €
| ]
50489 m? 837 € 7506 B26€ M€
90miat+ T4E 6,206 l 5,60€ 500€
Surface des | LOVersde | Loyers plafonds Loyers plafonds Loyers plafonds
L i marché conventionnés conventionnés conventionnés trés
i intermédiaire sociaux soclaux ]
<50 m* 9931¢€ T€ 6,10 € 534 €
80 & 8% m? BME 6,60 & h62€ 4 TEHE
50 m? et + 5,79 € SE 495€ 4,75 €
Grille des joyers zone C3 Proposition 2019
Surface des | LoYersde Loyers plafonds Loyers plafonds Loyers plafonds |
L e marché conventionniés conventionnés conventionnés trés
Dgem intermédiaire sociaux soclaux |
<50 m? 8,23 € T€ B30E 4,81€
| _
Sagem TH9€ P 600 € 880 € 4TEE
i
Smtal+ 6,82€ 5E 490 € 476 €
22
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Vil-3- Mobilisation des primes et outils pour renforcer Fattractivité du conventionnement

Les primes el oullls mis en place par FANAH en llien avec ses parienaires pour renforcer Fatiractivite du
conventionnement seront mobifisas sur le ferrtoire.

Motamment ;

- lntermediation locative . e propriétairs fait appel & un organisma tiers social (arganisme public ou privé) qui se
charge de la gestion locative du bien pendant au moins 3 ans. Cal organisme (souvent une assoclation) doit &tre
agréd par MElal au fire de la gestion locative sociale. Deux formules dintermédiation locative existent © Is
location/sous-location, at ke mandat de gestion,

- le disposilif de réservation par Action Logemeni Service des logemenis financés ou conventionnas entre 2015
at 2017, la captation des logements pouvant intervenir jusqu'en 2020,
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| VNl - LES OPERATIONS PROGRAMMEES

Une opération programmée d'amélioration de (habitat est en cours sur le teritoire de la communauté urbaine du
Grand Reims, couvrant les 18 communes de lex-Reims Métropole. Celte opération programmeée, est armvée au
terme de ses 3 années le 07 décembre 2018. Elle a éié prolongée d'un an, jusqu'au 7 décembre 2019,

Un dispositif de veille ef d'observation des copropriéiés est mis en place depuis avrl 2016 sur ke teritoire de
I'OPAH, En 2017, le cabinet d'études en charge de ce travail a rendu un premier rapport dressant un portrait du
parc des copropridiés du lerrtolre, avec un regard particulier sur les copropriétés situées en quarlier prioritaire
da |a politique de & ville,

Les coproprigtés Coubertin, siuées au coeur du guartier NPNRU Orgeval, font 'objst dune étude pré
operationnelle OPAH copropriétés dégradées depuls uillet 2018, Des décisions devront &tre prises courant 2019
quant & [a mise en place d'une éventuelle OPAH-CD au profit de ces copropriétés, ou de fout autre dispositif
répondant aux problématiques soulevées,
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| IX - SUM ET EVALUATION DU PROGRAMME D'ACTIONS

Les dispositions du programme d'action entrent en vigueur pour lensemble des dossiers déposés & compter du
lendemain de sa publication,

L& programme d'action fera Fobjet d'une évaluation lors du premier trimestre 2020 au plus tard.

L'ensamble des régles définies dans le programme d'action 2019 sera publié au recueil des actes administratifs
de |a Mame,

Reims,le 2 0 MAI 2019

La Présidente de la communauté urbaine du Grand Reims,

A

Catherine VAUTRIN

25

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6-2 du 3 juin 2019 — Page 55 -




IXi ANNEXE
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REPARTITION DES COMMUNES DE LA CU DU GRAND REIMS

_Zone B1
BETHENY REIMS TAISEY
BEZANNES SAINT-BRICE-COURCELLES TINGUEUX
CORMONTREUIL SAINT-LECNARD
Zona B2
WATRY LES REIME
Zone G1
ALMENANCOURT ECUEIL RILLY-LA-MOMTAGNE
BAZANCOURT GUELR BACY
BEAUBONT-SUR-VESLE HERMONVILLE BAINT-ETIENNE-SUR-SLIFPE
BERMERICOURT IBLES-BUR-SUIFPE SAINT-THIERRY
BERRL JOUYL EG-REIME SERMIERS
BOULT-BUR-SLIPPE LAVANNES SILLERY
BOURGOGNE-FRESNE LES MESNEUX THIL
BRIMONT LOMNRE THILLOES
CALUREL LUDES TRIGNY
CALROY-LES-HERMONYVILLE MARLY-CHAMPAGNE. TROS-PUITS
CEAMAY LES REIMS MARF ALK WVERZENAY
CHAL ONS-SUR-VESLE MERFY VERZY
CHAMERY MONTERE VILLE-DOMBMANGE
1 CHAMPFLELIRY WULZON VILLE-EN-SELVE
CHAMPIGRY MOGENT-L'ABBESSE VILLERS-ALLERAND
CHENAY ORMES VILLERS-ALDGNDEUDS
CHIGNY-LEG-ROSGES PARGNY L ES-REIMS VILLERS-FRANGUELX
POMACLE VRIGNY
COULOMMES-LA-MONTAGHE POUILLON WARMERIVILLE
COURCY POURCY
COURMAS PRLINAY
COURTAGNON PUISELLY
Zone C2
FISMES JONCHERY-SUR-VESLE
_Zone C3
ANTHENAY RANT-EUPHRAISE-ET-CLARTET
AOUGHNY FAVERDLLES-ET-COEMY BAINT-GILLES
ARCISLE-PONSART GERMIGHY BAINT-HILARE-LE-PETIT
MUBERIVE HEUTREGIVILLE SAINT-MARTIN-L HELIRELIX,
ABILLY HOURGES SAINT-MASMES
BABLEUX-LES-FISMES JANVREY SAINT-50UPLET-SUR-PY
BEINE-NALIRGY SONCLUERY BARCY
BETHENIVILLE LAGERY SAVIGNY-SUR-ARDAES
BILLY-LE-GRAMD LES PETITES LOGES SELIFS
BLIGNY LHERY SEPT-SALLY
BOUILLY MAGNELIX SERZY-ET-FRIN
BOULELISE MERY-PREMECY TRAMERY
BOUVANCOURT MONTIGNY-SUR-VESLE TREPAIL
BRAMSCOURT MONT-SUR-COURVILLE TRESLON
BRELE oLEY UNCHAIR
BROUILLET PEVY VAL-DE-VESLE
CHANERECY FOILLY VAMDELIL
CHAUUEY FONTFAVERGER-MORDNWVILLIERS VALDEMANGE
COURCELLES-BAPICCAIRT PROSMES WALCESINCOURT
COURLANDON PROUILLY VENTELAY
COURVILLE ROMAR VILLE-EN-TARDEMS
CRIUGNY ROMIGHY VILLERS-ALE-NELCS
CLISLES ROBNAY VILLERG-MARMERY
DONTRIEN
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O Fiakels ~
AGGLO Agence

nationale ey

del"habitat

Programme d’actions 2019

de la Communauté d’Agglomération
de Chalons-en-Champagne
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Le Président de la Communauté d'Agglomération de Chilons-en-Champagne — Chilons en
Champagne Agglo,

Vu le décret n® 2009-1090 du 4 septembre 2009 relatif a l'Agence nationale de I'habitat ;

Vu la convention de délégation de compétence des aides a la plerre signée le 20 mal 2015 entre
I'Etat et la communauté d'agglomération de Chalons-en-Champagne ;

Conformément & la réglementation applicable a 'Agence nationale de I'habitat (Anah) et aux
collectivités délégataires ;

Vu la circulaire C 2019-01 du 13 févrer 2019 relative aux orientations pour la programmation 2019
des actions et des crédits Anah |

Aprés avis de la commission locale d'amélioration de I'habitat de la communauté d'agglomération
de Chilons-en-Champagne, réunia réguliégrement le 11 avril 2019 a Chalons-en-Champagne,

arréte le programme d'actions suivant :
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| - LES ENJEUX DU TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE
CHALONS EN MATIERE DE LOGEMENT PRIVE

Le territoire

Créée le ler janvier 2000, la Communauté d'Agglomération de Chalons-en-Champagne
compte au 1er janvier 2014, 46 communes et 80 511 habitants, Cela représente 82,34 % de
la population du Pays de Chélons-en-Champagne (97 781 habitants), 14,1 % de la
population marnaise (57T0B17), 6,01 % de la population champardennaise (1 339 209
habitants) et 1,45 % de la population du Grand Est 5§ 554 645 habitants).

Au 1% janvier 2017, les 8 communes de l'ex-communauté de communes de la région de
Mourmelon ont intégré la communauté d'agglomeration de Chalons-en-Champagne,

Un territoire divisé entre pdle urbain et secteurs périphérigues

Selon INNSEE, le pile urbain composé de 9 communes compte au 01/01/2014, & lui seul
prés de 61720 habitants sur les 80 511 de lagglemération ; il accueille ainsi 76,67 %
(61 729) de la population de Chalons Agglo c'est-a-dire prés de 8 habitants sur 10 (82,83 %
dans le coeur urbain (50 585) et 13,84 % dans le reste du pdle urbain (11 144)).

Ce péle urbain est divisé en deux sous-ensembles

= Le coeur urbain (50 585 habitants, soit 62,83 %), constitué des communes de
Chélens-en-Champagne (45002} et de Saint-Memmie (5 583), qui présente une
homogénéité certaine en matiére de typologie du bati et de statut d'accupation. Son
parc de logements se caractérise par une présence beauvcoup plus margquée de
I'habitat en immeuble collectf, un taux de propriétaires occcupants moindre par
rapport & l'espace périurbain et un secteur locatif assez développé, principalemeant
constitué d’'un parc aide.

« Le reste du péle urbain qui représente la premiére couronne périurbaine de
I'agglomeration | 11 144 habitants, soit 13,84 %.

Le secteur pariurbain regroupe 14 communes qui cornprennent 8 729 habitants, soit 8,36 %
de la population totale de la communauté d'agglomération,

Le secteur Sud, le plus éloigné de Chalons-en-Champagne est composé de 15 communes.
Avec 3113 habitants, I| ne recense que 3,87% de la population de la communauts
d'agglomeration.

Les secteurs périurbains et Sud, regroupent des communas qui, recensant une gquasi-
globalité de maisons individuelles dans leur parc existant comme dans leur offre nouvelle
ainsi gu'une prédominance de proprigtaires occupants. Cette absence de diversité du parc
va de pair avec un niveau plus élevé des revenus des ménages ainsi gu'un profil familial
majoritairement composé de couples avec enfants.

La lypologie des communes précédentes ayant été réalisée dans le cadre du PLH 2015-
2020 de Cités-en-Champagne (alors a 38 communes), elle ne prend pas en comple les B
communes de l'ex Communauté de Communes de la Région de Mourmelon qui comptait au
01/01/2014 selon I'INSEE 8 840 habitants, soit 11,10 % de la communauté d'agglomération
aujourd’hui & 46 communes. La vile de Mourmelon-le-Grand rassemble 5 379 de ces
habitants.
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La population

La population de la communaule d'agglomeration a 46 communas reste stable entre 1999 st
2009 {au total moins 19 habitants, soit -0,02 %, contre moins 728 pour la communauté
d'agglomération a 38 communes, soit -1,01%) et regagne des habitants entre 2009 et 2014
(634 habitants, soit +0.79%, contre respectivement -117 habitants sur la communauté
d'agglomération actuelle, soit -0.16%).

En fait, la population de la communauté d'agglomération & 46 communes baisse depuis
1990 (80 937 habitants en 1990), celle de la communauté d'agglomération & 38 communes
depuis 1982 (74 061 en 1982).

Cette baisse est & affecter principalement au cosur urbain qui perd 3 208 habitants entre
1982 et 1990 (-5,71 %), 1 484 habitanis entre 1980 et 1999 (-2, 72 %), 1 485 habitants entre
1999 et 2008 (-2,80 %), 939 habitants entre 2008 et 2014 (1,B2%). Cette évolution
s'explique par l'implantation des nouveaux ménages dans les communes de plus en plus
eloignees de la ville centre, dans un processus d'élalement urbain.

Comme & Féchelle nationale, la communauté d'agglomération est concemée par les
phenoménes de vieilissement de la population, de desserrement des ménages et
d'installation de ces derniers de plus en plus loin du coeur urbain de Fagalomération.

Les projections d'ici 2025 INSEE montrent ;

= qgue le nombre de personnes seules, tous ages confondus, augmentera fortement
(+21.8 %) alors gue le nombre de couples diminuera (-10,8 %),

= qgue |a tendance au vieilissement de la population va étre de plus en plus marguée
dans las années futures et celle-ci sera d'autant plus perceptible que les moins de 25
ans davraient diminuer fortement entre 2009 et 2025, en passani de 32 % de la
population de Cités en Champagne & 29 %. |l est donc nécessaire de prendre en
comple dans les politiques locales ce facteur vieillissement de la population,

Les revenus des ménages

En 2014 (Source : IRCOM 2015 (revenus 2014) du DGI), le revenu moyen des foyers
fiscaux residant & Chalons Aggle (24 501 €) est inférieur 4 celui du Pays de Chélons (25 377
€), de la Mame (26 560 €), du Grand Est (25 269 €) et de la France (25874 € mais
supérieur & celui de l'ex Champagne-Ardenne (24 172 €) et de sa ville centre (21 096 euras
contre 22 616 pour Reims). Les revenus moyens sur la communauté d'agglomération varient
de 21 096 euros a 54 670 €.

En parall#e, on constate gu'en 2015 (a partir donc des revenus 2014), 52,77 % des foyers
fiscaux sont non imposables sur la Communauté d'Agglomération, respectivement 57,20%
sur Chalons. Les taux sur le Pays (52,14 %), la Mame (51,69 %) sont l&gérement plus
faibles.

Prés de 50 % des ménages vivent avec moins de 1 510 € par mois et par unité de
consommation,

10 % des ménages aux plus bas revenus vivent avec moins de 8 500 € par an et par unité
de consommation.

L'écart se creuse entre les revenus les plus hauts et les plus bas puisque ceux des plus
riches du territoire sont pratiquement 5 fois plus élevés que ceux des plus pauvres.

Il est aussi important de noter que les revenus fiscaux de la Ville de Chalons-en-Champagne
sont trés inféerieurs & ceux des autres terriloires de l'agglomération. La situation est
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particuligrement marquée dans les quartiers Vallée Saint-Pierre, Bidée et Verbeau. Ces
quartiers concentrent en majorité un parc social qui accueille massivement des ménages
trés faibles ressources. Le parc locatif privé contribue aussi 4 laccuell de ménages
modestes.

L'gtude pré-opérationnelle d'OPAH de 2010 avait également mis an évidence que 50 % des
propriétaires occupanis de Pagglomération Chalonnaise pouvaient étre considéres comme
modestes car disposant de ressources inférisures aux plafonds HLM et que 5 % d'entre eux
vivaient en dessous du seuil de pauvreté

Meme si les locataires du parc privé ont des revenus plus élevés que ceux du parc public, la
situation des locataires du secteur privé est &galement fragile puisgue 72 % d'entre eux se
situent sous les plafonds PLUS et 17 % vivent sous le seuil de pauvreté,

Les ngements

Selon [lINSEE en 2013, la communzuté d'agglomeration & 46 communes offre
38 146 logements dont respectivement 26 096 (68,41 %) dans son cosur urbain et 4 508
(11,82 %) sur le reste du pdle urbain. On note pour le Ceeur Urbain une diminution de sa
part dans l'ensemble du parc de logements entre 2008 et 2013, passant de 2,59 % a 68,41
%. La ville de Chalons-en-Champagne passe de 22 855 logements a 23 367 (+2,24 %), soit
de 62,70 % a 61,26 %. A linverse, les parts de logements situgs dans les secteurs Reste du
Pale Urbain, Périurbain, Sud et ex-CCEM augmentent respectivement de 11,54 % a 11,82
%, 704 % AT42%, 348 % 4364 %, 8,35% a 8,71 %.

L'augmentation du nombre de logements entre 2008 et 2013 est de +4,65 % pour I'INSEE
sur l'ensemble de la communauté d'agglomeration a 468 communes. C'est respectivement
+10,30 % sur le secteur Périurbain, +9 44 % sur le secteur Sud, +7,53 % sur l'ex-CCRM,
7.16 % sur e Reste du Pdle Urbain, 2,87 % sur le Ceeur Urbain et +2,24 % sur Chalons-en-
Champagne.

La pérurbanisation continue sur la période 2008-2013, confortant le poids des maisons
individuelles sur l'ensemble de FEPCI (51,11 % en 2013, contre 51,03 % en 2008) ; le parc
collectif est concentré a 86,00 % sur la ville centre qui offre 31.61 % de maisons
individuelles sur son territoire,

En 2013, selon INNSEE, on dénombre 35 032 résidences principales (ou menages) sur la
communauté d'agglomeration, soit une hausse de 3,71 % par rapport a 2008,

Les ménages locataires sont majoritaires (49,99 % contre 45,57 % sur le Pays de Chalons,
46,77 % sur la Marne, 41,48 % sur l'ex Champagne-Ardenne, 39,02 % sur le Grand Esf) et
le sont principalement en Him pour 11 281 ménages (32,20 % des menages et 84 42 % des
ménages locataires sur la communaute d'agglomeration a4 46 communes  contre
respectivement 28,25 % et 61,99 % sur le Pays, 2546 % et 54 44 % sur la Mame). En
2013, les ménages locataires sont principalemeant concentrés sur Chalons & 77.51 % la
ville centre loge 81,70 % des ménages locataires Him (8 217 ménages) de I'EPCI et 89,91
% des ménages locataires du privé (4 356 ménages).

Les ménages proprigtaires occupants sont 16 811 ménages en 2013 4827 %,
respectivement 52,54 % sur le Pays (51,27 % sur la Marme, 58,71 % sur le Grand Est, 57,79
% sur la France Métropolitaine =t 60,07 % en province) et 34,25 % sur Chalons ol 'on
compte 15 334 ménages propriétaires,

Les 610 ménages restant de 'EPCI (1,74 %) sont logés gratuitement,
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Les ingements des proprietaires occupants sont de plus en plus grands. Alors gue la taille
des ménages propriétaires diminue.

On observe donc une nette distinction entre le coeur urbain (67,79 % des ménages de
I'EPCI) oll se concentre le secteur locatif (63,11 % des ménages y sont locataires et l'on y
trouve 85,59 % des ménages locataires), et le reste de Pagglomération (32,20 % des
meénages) plutdt concerné par les logements individuels (90,76 %) occupés par leur
propri¢taire (on y compte 75,47 % de ménages propriétaires, soit 50,35 % des propriétaires
de IEFCI).

Globalement pour la communauté d'agglomérafion en 2013, 50,23 % des résidences
principales d'avant 2011 ont ét& construites avant 1870, soit avant la premidére
réglementation thermique. Le parc le plus énergivore comespond au parc HLM,
massivement construit durant cette période d'aprés-guerre, mais aussi aux lolissements des
années 70, trés répandus dans le territaire.

Le parc de logements est par conséquent sensible aux enjeux de rénovation thermique
{absence ou insuffisance de lisolation, chauffage & rendement moven. .. ),

Ainsi, la rehabilitation du parc ancien apparait comme un enjeu majeur concernant la
réduction de la consommation énergétique domestique.

La vacance

Selon INNSEE, en 2013, on dénombre 2 671 legements vacants sur la communaute
d'agglomération, soit un taux de vacance de 7,00 %, respectivement 7,04 % sur le Pays,
8,06% sur la Marne, 8,74% sur le Grand Est, 7,94% en province,

Si e secteur Sud presente le plus fort taux de vacance avec 8,01 % (mais peu de logements
vacants au final | 125), ¢'est bien le Cosur Urbain avec 7,77 % (2 027 logements) qui
concentre 75,89 % des logements vacants de la communauté d'agglomération. On recense
1 881 logements vacants sur Chalons pour un taux de vacance de 8,05 % ainsi la ville
centre concentre 70,42 % des logements vacants (pour 61,26 % des logements). C'est le
secteur Reste du Péle Urbain avec 3,91 % (178 logements) qui connait le taux de vacance
le plus faible de la communauté d'agglomération ; I'ex CCRM présente un taux de 5,98 %
{avec 199 logements), L'analyse par IRIS (llots Regroupés pour I'nformation Statistique par
INNSEE} montre gue ¢'esl le centre de Chalons gui est le plus touché par la vacance et
notamment RIS 04-03-Centre Tirlet avec 270 logements (16.7 %),

Entre 2006 et 2013, I'INSEE constate que le nombre de logements vacants a augmenté
passant de 2 336 a 2 671, et le taux de vacance de 6,41 % & 7,00 %.

Selon une autre source fiscale (Filocom), la vacance en 2013 é&tait de 9,75 %
(3 848 logements vacants) sur TEPCI, dont 322 sur 'ex- CCRM (9,54 %), de 8,49 % sur le
Pays et de 9,86 % sur la Marne. Elle variait sur la communaut d'agglomération en fonction
= de la taille du logement ; globalement la vacance est plus forte sur les T1-T2 (22,4
%), molns sur les T3-T4 (8,2 %) et encore mains sur les TS et plus (4.4 %) ; on
retrouve le méme profil sur le Pays et la Marne, méme si sur la communauté
d'agglomeration la vacance de patits logemenis est plus importante (22,4 %) gue sur
la Marne (18,6 %). En nombre de logements, on comptait 1 669 T1-T2 vacants
(43%), 1 652 T3-T4 (43 %) et 528 T5&+ (14 %) alors que ces types de logements
reprasentent respectivernient 19%, 51% et 30% du parc de logements.
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= de la durée de |la vacance : sur 39 490 logements, 1 661 logements sont vacants
depuls moins d'1 an (soit 4,2 %), 762 entre 1 el 3 ans (1,9 %) el 1 426 depuis plus
de 3 ans (3,6 %) ; on constate ainsi 43,2 % de vacants de moins d'1 an, 19,5 % de
vacants entre 1 et 3 ans, 37,0 % de vacanis de plus de 3 ans.

« de Fage du patrimoine ; le parc d'avant 1849 (9 377 logements, 23,7 % du parc de |a
communauté d'agglomération) compte 1 460 vacants (taux de vacance de 15,6 %) et
représente 379 % du parc vacant. Plus globalement sur la communauté
d'agglomération, le parc d'avant 1975 (61,6 %) abrite 77.6% du parc vacant
(2 985 logements vacants).

« du niveau de confort du parc (pour les services fiscaux) @ sur les 765 logements
« sans confort » de la communauté d'agglomération, on comple 504 vacants (659
%, respectivement 33,3 % sur la Mame pour la méme catégorie da parc). 3 435
logements ne sont pas « tout confort » sur la communauté d'agglomération (soit 8,7
% des logements) el ils concentrent 26,2 % des vacants avec un taux de vacance de
28.4 %,

D'autres éléments de la méme source sur seulement l'ancien périmétre de la communauts
d'agglomeration (4 38 communes) montrent gue la vacance a varié de 8.1 % en 2007 4 10,6
% en 2015 avec 3 871 logements vacants (en passant par 2.8 %, 10,3 % et 9.8 % en 2009,
2011 et 2013). Les chiffres sur ces 5 annges confirment gue les petits logements
connaissent une vacance plus importante et les autres commentaires développés ci-dessus.
Ces éléments permettent de montrer que sur l'ancienne communauteé d'agglomération en
2015 par exemple, le « parc privé » (66,8 % des logements) 2st plus touché par la vacance
que le « parc publics (33,2 % des logements): 11,3 % des logements privés (2 762
fogements sur 24 3789) sont vacants contre 8,2% du pare public (1 102 sur 12 117) ; le parc
privé concentre donc 71,4 % des logements vacants. Le taux de vacance en T1-T2 est ainsi
de 284 % (1104 vacants sur 3 891) dans le parc prive contre 17,2 % (552 vacants sur
3 250). La vacance est moins longue dans le parc privé : 2,8 % des logements (716} y sont
vacants depuis plus de 3 ans contre 3.4 % (412) dans le pare public.

Entre 2008 et 2011, la tendance en matiére de vacance s'est dégradée quelles que soient
les échelles considérées. Alnsi, a I'echalle de Chalons Agglo, ke phénoméne de détente du
marché du logement s'est renforcé dans le cosur urbain et le secteur sud et I'equilibre entre
foffre et la demande semble se vérifier de moins en moins dans le reste du territoire
communautaire,

Au Ter janvier 2011, prés de 2 305 logements du parc privé sont identifiés comme vacants
{toutes durées confondues) dans l'agglomération chélonnaise, dont plus de 85 % dans le
centre urbain.

17 % des logements vacants relévent d'une vacance inférieure & 1 an, laps de temps qui
peut s'expliquer de deux maniéres :
« logements en cours de relocation ou de revente nécessitant évantuellement de petits
travaux (tapisserie, sol...} ;
* logements achevés peu avant le ler janvier 2010 mais qui n'étaient pas encore
occupés & cette date. Cette cause est la plus fréguente dans les secteurs hors centre
urbain de lagglomération

Les logements déclarés vacanis depuis plus d'1 an et moins de 2 ans représentent plus la
moitié des logements vacants. |l peut s'agir de logements qui nécesstent des travaux
relativement importants ou qui ont du mal & trouver preneur peut-étre du fait des prix trés
élevés atteints ces dermniers temps.
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La production de logements neufs de ces derniéres années a produit des effets sur le parc
locatif privé plus ancien et a entraine, pour les maoins atiractifs d'entre eux, une baisse des
prix de loyers et un délai de mise en location plus lent.

Les vacances de moyenne durée (2 & 4 ans) représentent 14 % des logements vacants de
'agglomération.

Enfin 15 % des logements vacanis du parc privé le sont depuis 5 ans et s'inscrivent dans
une vacance de longue durée.

Les particuliers sond les principaux propriétaires de logements vacants : 72 % des logements
du parc privé vacant de l'agglomération appartiennent 3 des parliculiers (ou pour un petit
nombre de cas & une copropriéte) et 28 % & des socigtés, associations ou propriégtaires non
classifiés.

60 % des propriétaires d'un logement vacant du parc privé résident dans l'agglomération et
ce quel gque soit |2 type de vacance considéré, Motons toutefois, que plus fa vacance esi
lengue, plus la proportion des propriétaires chélonnais tend & augmenter alors gue celle des
propriétaires résidants dans I'agglomération hors Chalons diminue,

Les objactifs & moyens et longs termes

Le PLH 2015/2020 a été adopté par délibération n® 2015-084 du Consell Communautaire du
13 mai 2015.

Chalons Agglo propose un "PLH de reconquéte” par rapport au précédent qui était plutdt de
construction. 1l met en ceuvre un scénario ambiticux mais raisonné, qui priviggie la
renovation du bati, les projets de constructions dans les dents creuses, la lutte contre
I'élalement urbain, la production d'un habitat abordable et le développement raisonné de
productions de logements neufs,

C'est un scénario qui met en avant le développement durable du territoire.
Il s'articule autour de 8 défis eux-mémes déclinés en actions opérationnelles :

= Reconquérir Pexistant par le renouvellement de ['habitat ne correspondant plus aux
besoins du marché

= Produlre une offre neuve en logements qui soit diversifiée et abordable du falt de sa
nécessaire adéquation avec l2s besoins a venir

= Prendre en comple les enjeux du vieillissement de |la population par une politique de
I'habitat adaptée

« Ameliorer le parc existant et contribuer @ un parc de qualité en répondant en
particulier aux enjeux en matiére énergétique

= Favoriser un développement équilibré, solidaire et durable du territoire de Cités en
Champagne

« Développer les conditions d'un parcours résidentiel pour tous les ménages dans le
territoire de Cités en Champagne
Continuer & répondre aux besoins des populations spécifiques
Animer et mobilizer les actaurs de 'habitat autour du PLH

Le PLH précise également sa volonté de poursuivre sa politique d'amélioration du logement
privé par la mise en ceuvre d'une prochaine OPAH sur lensemble des 38 communes de
lragglomération, Les résullats de I'étude pré-opérationnelie conduite par le Pays de Chalons
ainsi que ceux de 'OPAH ont permis de définir les objectifs d'une nouvelle opération sur la
fotalité du ferritoire de la communauté d'sgglomération.
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Cette OPAH a démamé ke 15 décembre 2015, Elle intégre un volel speécifique sur la
rénovation du centre-ville de Chalons- en- Champagne el des centres bourgs et poursuit
I'action en cours sur les thématiques de ;
- repérage et traitement de I'habitat indigne,
- maitrise de 'énergle et précarité énergétique,
- adaptation du logement des perzonnes en situation de handicap etfou de perte
d'autonomie.

Un avenant de prolongation de I"'OPAH a été signé 8 décembre 2018, L'OPAH est prolongée
d'un an, jusqu'au 6 décembre 2019, L'avenant prévoit lintégration des 8 communas de ['ax-
communauté de communes de la région de Mourmelon a compter du 8 mai 2019,

La plateforme territoriale de rénovation énergétigue

Chalons Agglo s'est appuyee sur le Pays de Chalons-en-Champagne pour créer une
plateforme territoriale de rénovation énergétique de I'habitat privé, un dispositif proposé par
I'Agence de 'Environnament et de la Maitrise de I'Energie (ADEME) et la Région Grand Est.

Cet outil permet de coordonner et d'accompagner Fensemble des actions en matiére de
rénovation énergétiqgue des logements sur le Pays de Chalons. Les habitants seront
accompagnés de A & Z dans leurs projets : aides techniques et financiéres, mise en relafion
avec les professionnels locaux ... Et les artisans pourront se faire référencer au sein de la
plateforme.

La gestion et Fanimation de la plateforme ont été confidées au COMAL-Soliha 51 qui, fort de
585 expériences, a été choisi comme prestataire du Pays de Chalons suite & une
consultation publigue.

La plateforme a été mise en service en septembre 20718. A ce jour, 15 conventions ont ete
signées avec des particuliers et 20 entreprises sont adhérentes.

Les actions de communication se multiplient afin de faire connaitre cet outll au plus grand
nombre.
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Il - LE BILAN DE L'ANNEE 2018

II.1 = Travaux engagés (nombre de logements)

2017 évolution Objectif I Pourcentage |
| 2018 d'atteinte de
| I'objectif en
I 2018
PO ] 133 144 8% ?na‘ 2%
LHITrés 2| 2 0 % g9 22 %
|dégradé |
| Autonomie | a7 36 3% 57, 65 %
Energie 94'i 106° 1% 118* 80 %
Autre 4 1 300 % : -l
| T ™ qena|
PB [ a2 20 60 % 2D_ 160 %
p— B
Copro fragiles 0! 0 - 4 0%
Habiter Mieux 128| 121 8% 145 86 % |
{sans copro) ! N |
© Année 2018
== : _ e - ey - s |
Total logements B il 176
Dont OPAH ex-Cités en Champagne 158
Dont OPAH de Mourmelon, Moivre, 17

| Cocle Suippe et "u"a_sle

* Seuls les dossiers « Energie » engagés pour la premiére fois sont comptabilisés sur la ligne
Habiter Mieux. Les dossiers faisant l'objet d'un engagement rectificatif, ou d'un paiement
complémentaire sur les credits ANAH uniguement, ne sont pas pris en comple,
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1.2 - Crédits engagés par I"ANAH

' | 2018 | 2017 évolution Montant des % de
[ HANAH+FART) autorisations | consommation
| | d'engagement | des AE en 2018
| {AE) attribué
_ | | i | début 2018
L S —— ‘ .
Anah tra'uau:_! 1821403€ 1545 SDEE| 18 "."E:I = = ™
Anah ! 0€ B3335€| -100% y "
ingénierie [ {
| B I ! —
Total Anah | 1821403 €| 1628643 Ei 12 ';-'E_ _‘I 63? 851 € 112 %

Il-3- Crédits engagés par Chalons Agglo et la Région au titre du fonds commun
d'intervention

Chélons Agalo el la Région Grand Est accordent aux propriétaires des subventions
complémentaires dans le cadre da 'OFAH ex-Cités en Champagne.

""" 2018 2017 | évolution
| Montant de [ 427 358 €.
subventions [

472 995 €| - 965 %

II-4- Bilan des visites de contréle effectuées en 2018

En 2018, la délégation locale de FANAH a effectué 40 visites de contrdle (avant travaux, en
cours ou aprés travaux, et conventionnement sans travaux) sur le leritoire de la communauté
d'agglomération de Chalons :

- 3 logements de propriéfaires occupants

=31 logements de proprigtaires bailleurs (logemeants avec travaux)

- £ logements en demande de conventionnemant sans travaux

Les visites de contriles ont été effectuées systématiguement au patement du solde d'une
subvention de plus de 15 000 € avant le paiement du solde des dossiers bailleurs avec
travaux, ef avant d'accorder une demande de conventionnement sans travaux. Sy ajoutent
des dossiers de propriétaires bailleurs ou occupants choisis de maniére aléataire,

28 contriles nont pas appelé d'observation particuliére, 12 ont fait 'cbjet de réserves, dont
une parfie a &té levée suite a I'action des proprictaires.
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| Il - LES OBJECTIFS ET LA DOTATION BUDGETAIRE DE L'ANNEE 2019

llI-1- Objectifs 2019 (nombre de logements)

' | Objectif  Dont Réalisé 2018

2018 Action !

| Coaur da
Mo

|Pc= ' 1 196 4 133
|LHIMTrés dégradés ' 10 1 2
Autonomie 64 ) 37|
i Energie _ 122 ? 2 a4 |
| Autre | - 2 4
= SR e 32
E Copropriétés fragiles 4 = -
;Habitnr Migux (hors cnpropriétés’r == _'--19 [ B 128
fragiles) | I

Par ailleurs, Chélons Agaglo s'est vu nofifier un objectif de 10 conventionnements avec
ou sans travaux en intermédiation locative dans le cadre du plan Logement d'Abord.

lll-2- Dotation budgétaire de I'ANAH 2019

L 2019 | 2018 | évolution
1814 362 €| 1637 BS1€ 1 %
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| IV - LES PRIORITES D'INTERVENTION 2019

IV-1- Rappel des priorités nationales

La circulaire C2019-01 du 13 février 2019 indique les priorités d'intervention retenues par
I'Anah pour la programmation des acfions et des crédits en 2019 ;

- la lutte contre la précarité énergétique : le volet logemeant du plan Climat est confirmé,
Fobjectif de 75 000 logements rénovés par an est maintenu, les financements de "Anah sont
préservés sur la période du guinguennat. Les dispositifs Habiter Mieux (Sérénité, Agilité, Copro
fragiles) sont maintenus et les conditions d'octrol des aides Habiter Mieux sont stables, Toutes
les cibles du programme Habiter Mieux (Sérénite, Agilité, Copro fragiles) doivent étre traites
selon la méme priorite.

= la lutte contre les fractures territoriales : Les conventions Action Coeur de Ville seront
homologuées &n operation de revitalisation des territoires (ORT) en 2018, avec un volat habitat
privé adaplé aux enjeux locaux, La poursuite de la revitalisation des centres bourgs fait
également partie des priorités d'intervention de [Agence.

= la lutte contre les fractures sociales : I'Anah vise a répondre aux difficultés d'accés au
logement des ménages les plus modestes et au maintien & domicile des personnes ageées ou
en situation de handicap.
1. lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé: efle concerne autant les
propristaires occupants que les propriétaires bailleurs. A ce titre, la fongibilité des
objectifs est maintenue. Les moyens consacrés a la sortle d'indignité sont maintenus en
2019 A la m&me hauteur que l'année précédente.
2. maintien & domicile pour les personnes igées ou en situation de handicap :
dans le cadre du plan « Grand dge et autonomis » le Gouvernement a décidé de
doubler |a capacité de Anah & financer des projeis d'adaptation de logements
permettant le maintien a domicile des personnes en perte d'autonomie. Cette
orientation se traduit par un doublement de lobjectif & atteindre (20 000 logements
adaptes).
3. le plan « Logement d'abord » : afin de faciliter l'accés au logement des ménages
les plus fragiles, et, notamment, favoriser la sortie des structures d'hébergement, 'Etat
souhaite accentuer la mobilisation du parc privé adossée a lintermédiation locative A
travers |2 plan « Logement d'abord ». Les actions de [I'Anah en faveur du
developpement d'un parc locatif prive accessible dolvent étre fléchées prioritairement
sur les territoires couveris par les programmes dlinitiative nationale (Action Cosur de
Ville, revitalisation des centres bourgs, NPNRLU, PNRGAD).
4. 'humanisation de structures d'hébergement: en 2012, il faudra organiser le
partenariat avec les associalions gestionnaires en lien avec les DDCS sfin de
promouvolr les financements de I'Anah et recenser les bescins technigues et financiers.

- la prévention et le redressement des copropriétés : Plans « Initiative copropriétés » : |2
Gouvernement a annoncé fin 2018 un plan de mobilisation sur 10 ans en faveur des
coproprietés. « Initiative copropriétés » s'adresse 3 ['ensemble du territoire, avec une
priorisation sur 14 sites nationaux. Par ailleurs, I'obligation d'immatriculation de toutes les
copropriétés au sein du registre dimmatriculation des copropriétés doit &tre atteinte cette
année,

- L'ingénierle : [Anah a réparti ses crédits dingénierie, de facon a répondre prigritairement

aux besoins suivi-enimation des programmes el des enjeux lerritoriaux relatifs aux
programmes nationaux Action Coeur de Ville et Initiatives Coprapriétés.
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IV-2- Déclinaison des priorités nationales au niveau local

Larticle 11 du RGA {Réglement Général de 'Anah) prévoit que le délégué de l'agence dans le
département ou le president de la collectivité délégataire decide de lattribution ou du rejel de
la subvention, éventuellement aprés avis de la CLAH, en application du programme d'action du
territoire et en fonction de lintérét du projet sur le plan &conomique, social, envirennemental et
technigue du projet présenté.

En cas d'absence ou dinsuffisance d'intérét du projet, l'aide apportée par I'Anah peut étre
refusée. minorée ou soumise a des conditions supplémentaires ayant trait 4 la consistance du
projet ou & des engagements particuliers du propriégtaire,

Comple tenu des priorités nationales et du diagnostic local de I'habitat, I'ordre de priorité sera
la suivanl pour les dosslers deposés en 2018, dans hypothése ol lenveloppe de crédits
alloués serait insuffisante pour financer I'ensemble des dossiers répondant aux critéres de
lAnah :

L - | Priorité |
| — S |
Syndicats de copropriétaires
Travaux de lutie contre |a précarité énergétique 2
. b s i B =] =t
| Travaux d'accessibilité 3
Propriétaires occuﬁ;h— -
Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne Tous o i 1.
iou trés dégradé
[ 1
Travaux pour la securité et la sajubrité de I'habital l Tous
S | ———=4
| Couplage [ 2
autonomig/énargie .
Travaux pour 'autonomie de la personne Naires doaalan 3
Travaux de lutte contre la précanité énergétique | Tous 2

Travaux sous injonclion de mise en conformité des
installations d'assainissement non-collectif, lorsque |
ces travaux donnent lieu a un cofinancement de Tous 4

I'Agence de F'eau ou de la collectivité locale. |

Propriétaires bailleurs

| Travaux lourds pour rehabiliter un logement :ndigne; 1 .
ou trés dégrade | |
Travaux pour la sécurité et 1a salubrité de I'habitat | 1 |
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Travaux suite & une procédure RS0 ou un contréle 1
de decence

Travaux pmjr. réhabiliter un i.ngerﬁént dégrade I 1

Travaux d'arﬁélluratlan des pari{:rmar;t_:;;s-é - . 2

energétigues

Tra\;-éux pour l'autonomie de la persohne | [ 3

Tra'u'auﬁ de E_ransh:_lr_rnati-:-n_ I:Iil_nJSE_I.gE . - _ _5-
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| V- LES ORIENTATIONS OPERATIONNELLES DE LA DELEGATION EN 2019

Dans un objectif de gestion efficiente des crédits, la délégation locale veillera & ce que chague
dossier subventionné respecte les priorités définies dans le chapitre précédent Lors de
linstruction des dossiers, la délégation locale appliguera les régles nationales, auxquelles sont
ajoutées des régles locales complémentaires

V-1= Lutte contre I'habitat indigne ou trés dégradé
V-1-1- Les régles nationales
Sont concernes par cette catégonie les logements faisant l'objst -

1. d'unarrété d'insalubrité ou de péril,

2. ou d'une grile d'analyse dinsalubrité avec un coefficient d'insalubrité égal ou
supérieur 4 0.4

3. ou d'une grille de dégradation avec un coefficient de dégradation égal ou supérieur
40,55,

La fongibilite des objectifs relatifs au traitement de I'habltatl Indigne et trés dégradé entre
publics (PO et PB) est reconduite dans la circulaire de programmation 2019, pour permettre
une approche transversale de lintervention sur I'habitat indigne,

V-1-2- Les regles locales complémentairas

Les grilles d'analyse d'insalubrité et de dégradation doivent étre accompagnées du rapport
d'analyse, de la fiche d'évaluation des colts et des photos intérieures ef extérieures.

Pour les propriétaires oceupants, 'opération doit comporter

- soit une maitrise d'ceuvre compléte,

- 50il, en dehors des cas de maitrise d'cauvre obligatoire d&finis par le conseil d'administration
de I'Anah, une prestation d'assislance & maitrise d'ouvrage dans le cadre de la mission de
suivi-animation d'une OPAH ou donnant fleu & lectroi d'une subvention forfaitaire au
demandeur hors OPAH.

Dlans ces demiers cas, la prestation doit &tre assurée par un titulaire d'un dipléme d'architecte
ol agres en architecture.

Pour les proprigtaires bailleurs, un maitre d'osuvre est exigé quel que soit le montant des
travaux pour les dossiers subventionnés au titre de I'habitat indigne ou trés dégradé.
V-2- Travaux pour la sécurité et la salubrité de I'habitat (petite LHI)
V-2-1- Les réglos pationales
Sont concemneés par cette catégorie les logements faizant I'objet ;
- d'un arrété dinsalubrité ou de péril,
= ou d'une grille d'insalubrité avec un coefficient d'insalubrité égal ou supérieur a 0,3
et inférieur a 0.4

- ou d'un arréteé prescrivant les travaux de sécurité des équipements communs
(article L129-1 et suivants du CCH),
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- ou d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) réalisé au cours des 2
années précédant la demande.

V-2-2- Les régles locales complémentaires

Les grilles d'analyse dinsalubnté doivent &tre accompagnées du rappon d'analyse, de la fiche
d'évaluation des codts et des photos intérieures el extérieures,

V-3- Travaux pour l'autonomie de la personne
V-3-1- Les reégles nationales

Les travaux d'adaptation des legements au handicap ou & la perte d'autonomie liée au
vieilissement sont subventionnables dans les conditions suivantes |

4. Justificatif du handicap par la production soit de la décision de la CDAPH reconnaissant
I'&ligibilité & I'AEEH, & 'AAH ou & la PCH, soil de la décision de la CDAPH mentionnant
le taux d'incapacité permanente et rendue a l'occasion d'une demande de care
dinvaliditaé, soit de la care dinvalidité (la carte de stationnement ne constitue pas un
dizpositif recevable).

5. Ou justificatiif de la perte d'zutonomie par la production de [évaluafion de perte

d'autonomie en groupe Iso-ressource (GIR de 1 & 6) réalisés par un organisme de
gestion des régimes obligatoires de la sécurite sociale (CARSAT, CRAM ou autre

service exercant une mission de service public équivalent) ou le conseil départemental,
ou par toute personne mandatée par eux. Pour les personnes autonomes ou
relativement autonomes, dgées de plus de 60 ans, cette évaluation peut éire effectuée
par la personne réalisant le rapport d'ergothérapie ou le diagnostic « autonomie ».

6. Production d'un rapport d'ergothérapeute ou un diagnostic « autonomie » réalisé par un
architecte ou techniclen compétent, Cette compétence s'apprécie en fonclion
notamment des formations recues en matiére d'ergethérapie ou d'adaptation du
logement aux besoins des personnes handicapées, dgées ou & mobilité reduite.

V-3-2- Les régles locales complémentaires

En 2019, le programme Proxy, porté par le centre communal d'action sociale, sera déployé sur
le temitoire de Chéalons Agglo (Chalons-en-Champagne et villes periphériques) & litre
expérimental. || s'agit d'éguiper des logements de propriétaires occupants d'une solution
technigue de domotigue permettant le maintien & domicile dans les meilleures conditions de
conforl el de sécurité. L'objectif est d'équiper les meénages éligibles pour un codt résiduel réduit
au maximum. Les aides du Département seront mobilisées, en complement de celles de
I'Anah.

Dans le cadre de cette expérimentation, la délégation locale pourra déroger de fagon
exceptionnelle au plafonnement des aides publiques pour les dossiers dépeosés par des
propriétaires occupants aux revenus modestes, Cette dérogation concernera un maximum de
10 dessiers. Le montant des aides publigues pour ces dossiers pourra atteindre 100 % du
montant de travau,

V-4- Travaux de lutte contre la précarité énergétique
V-4-1- Les régles nationales

Mis en place en 2010, Habiter Mieux est un programme d'accompagnement et d'aides aux
travaux pour lutter contre la précarité &énergétique des ménages modestes el trés modestes, 4
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la fois pour les propriétaires occupants, les proprigtaires bailleurs et les copropriétés. Le
programme est conforté pour la période 2018-2022, avec un objectif global de 75 000
logemants par an,

Deux offres complémentaires destinées aux propriétaires occupants sont proposées :

- # Habiter Mielx sérénité », qui correspond au programme existant depuls 2011. Danz ce
cadre, l'accompagnement par un opérateur est obligateire. Il permet I'attribution d'une prime
complémentaire et la valorisation des CEE reste une exclusivité de ['Anah. Les ménages
bénéficient d'une aide forfaitaire de 560 € pour financer |a prestation d'assistance & la maitrise
d'ouvrage en secteur diffus ou l'accompagnement en secteur programmeé. Pour les PO, les
travaux subventionnes doivent permettre un gain énergétigue d'au meins 25% sur la
consommaltion conventionnelle d'énergie exprimés en kWhep/m®.an,

Ce gain énergétique est aftesté par une évaluation énergétique réalisée avant et aprés
fravau.

- « Habiter Mieux agilté » constitue depuis 2018 une nouvelle modalité de financement qui
permet de subventionner les propriétaires occupants de maisons individuelles souhaitant
réaliser une seule nature de fravaux parmi les frois suivantes : isolation des parols opagues
verticales, isolatlon des combles aménagés ou aménageables et changement de chaudiére ou
de systéme de chauffage, en faisant appel @ une entreprise RGE. Dans ce cadre, les
proprigtaires peuvent déposer une demsande d'aide directement auprés de I'Anah, sans
accompagnement. Les ménages ont cependant la possibilité d'étre accompagnés par un
opérateur en bénéficiant d'une aide forfaitaire de 150 €. L'aide Habiter Mieux agilité peut-étre
coupleée avec la valorisation des CEE, nofamment dans le cadre du dispositii « coup de
pouce » mis an place par le Gouvernement.

Les propriétaires ballleurs continuent également de bénéficier du programme Habiter Misusx.
L'accompagnement par un opérateur est obligatoire, il permet l'attribution d'une prima
complémentaire et la valorisation des CEE resle une exclusivité de I'Anah, Les PB bénéficlent
d'une aide forfaitaire de 560 € pour financer |a presiation d'assistance & la maitrize d'ouvrage
en secteur diffus ou l'accompagnement en secteur programmeé. Les travaux subventionnés
doivent permetire un gain énergétigue d'au moins 35 % sur la consommation conventionnelle
d'energie exprimée en k\Whep/m®.an, el le logement devra atteindre aprés travaux un niveau
de performance énergétigue commespondant au moins & |'étiquette D,

Ce gain énergétique es! attesté par une évaluation énergétique réalisée avant et aprés
fravaus.

Le programme Habiter Mieux vise également & favoriser la rénovation énergétique en
copropriété. Le conseil d'administration a adopté lors de sa séance du 05 ociobre 2016 un
regime d'aides spécifigues pour les travaux d'économies d'énergie réalisées dans des
copropriéiés « fragiles ».

Cette aide aux syndicals de copropriétaires permet le financement de travaux d'amélioration
des performances énergétiques des copropriétés fragiles ainsi que I'aide & l'ingénierie pour ces
mémes syndicats pour les accompagner dans la préparation, le montage et le suivi du dossier
de subvention et du programme de travaux.

Les copropriétés visées sont celles présentant des signes de premiéres fragilités sur le plan
technigue, financier, social ou juridique et risquant d'entrer dans une spirale de déqualification
pouvant les rendre & terme en difficulte.

Les copropriétés devront & minima répandre aux conditions d'éligibilité suivantes -

- une classification énergétiqgue du ou des batiments comprise entre D et G, établie
dans la cadre d'une évaluation énargétique |
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- un taux d'impayés des charges de copropriété compris entre 8 et 15% du budget vote
pour les copropriétés de plus de 200 lots, et 8 et 25% du budget voté pour les autres
coproprigtas .

Aucune coproprigté de Chalons Agglo nest suivie dans le cadre du plan Initiative Copropriétés.
Pour autant, I'opérateur en charge du suivi-animation de l'opération programmée en cours sur
le territoire s'atiache & accorder une attention particulizre a la situation des copropriétés, a
promouvair les aides de I'Anah en leur faveur, el 4 signaler au délégataire et a la délegation
locale toute situation alarmante.

V-4-2- [ es régles focales complémentairas

La CLAH du 15 novemnbre 2018 a instauré un montant plafond de travaux de 5 000 € HT pour
les travaux de toiiure ligs a la rénovation énergétique. Ce plafond s'appliqgue aux dossiers
propriétaires occupants et propriétaires bailleurs déposés a compter du 1% janvier 2018. || vise

& rapprocher le montant moyen de subvention attribué sur le territoire au montant moyen de
subvention utilisé par I'Anah pour la répartition des moyens financiers en début d'année.

V-5- Travaux suite & une procédure RSD ou un contréle de décence (PB)

V-5-1- Les régles nationales

Sont subventionnables dans ce cadre les travaux entrepris

- danz un logement dégradé au sens de la grille de dégradation du logement avec un indice
compris entre 0,35 inclus et 0,54 inclus

- suite & une procédure de mangquement au réglement sanitaire départemental (RSD)

- suite & un contrdle de décence lors d'une action de la caisse d'allocations familiales.

Ve5-2- Les régles locales complémentairas

Il n'y a pas de régle locale complémentaire concemant les travaux suite & une procedure RSD
ou un conirile de décence.

V-6- Travaux de transformation d’usage
V-6-1- Les régles nationales
Pour les PO, la transformation d'usage n'est pas autorisée.

Pour les dossiers PB, une catégorie spécifique « travaux de transformation d'usage » a été
définie.

Conformément & larticle R. 321-15 du CCH, ces travaux doivent avair pour ebjet principal

- la transformation en logement d'un local autonome dont affectation principale d'origine n'est
pas & usage d'habitation.

- ou la transformation en piéce habitable d'un local attenant au logement et affecté a lorigine &
un autre usage gque Fhabitation.

Toutefois, les projets dont 'objet principal consiste en travaux de transformation d'usage n'ont
pas vocation & étre subventionnés en cas de non-pénurie de logements sur le marché locatif,

20

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6-2 du 3 juin 2019 — Page 77 -




Un maitre d'osuvre est exigé quel que soit le montant des travaux pour les dossiers
subventionnés au titre de la transformation d'usage.

V-6-2- Les mgles locales complémentaires

Le président de la collectivité délégataire peut accorder ou refuser le bénéfice de l'aide en
fonction de l'intérét &conomigue, social, environnemental et technigue du projet, il lul appartient
donc de se prononcer, au cas par cas, au vu, notamment pour les propriétaires bailleurs, de la
demande [ocative dans le secteur concerng, de lintérét urbanistique etou architectural de
l'opération, de son colt, des engagements complémentaires éventuellement souscrits par le
propriégtaire et ne retenir que les projets dont l'interét apparait manifeste,

V-T- Autres travaux
V-7-1- Les régles nalionalas

Les dossiers « autres travaux » des propriétaires occupants ne permettant pas 'éligibilité a la
prime Habiter Mieux n'ont pas vocation & étre subventionnés a l'exception des travaux
suivants, en ciblant les ménages trés modestes :

- les travaux en parties privatives visant & supprimer les conditions de mal logement donnant
lieu & subvention individuelle dans le cas de copropriétés en difficulté,

- les travaux en parties communes liés 3 la sécurité incendie donnant lieu 3 subvention
individuslle sur la quote-part du coproprigtaire dans le cas de copropriétés afin de faciliter les
prises de décision collectives.

- les travaux sous injonction de mise en conformité des installations d'assainissement non-
collectif, lorsque ces travaux donnent lleu & un cofinancement de I'Agence de ['eau, attribué
directement ou par l'intermédiaire d'une collectivité locale,

\-7-2- Les régles locales complémentaires

Il n'y a pas de régle locale complémentaire concernant la catégorie ¢ Autres travaux »,

o d

Par allleurs les régles nationales suivantes sont applicables aux PB pour toutes les priorités :

a) Les dérogations a l'atteinte du niveau D de lNétiquette énergie seronl applicables, en cas ;

= d'arrété de péril ou d'insalubrité avec prescription de fravaux,

- de travaux pour 'autonomie de la personne répondant aux besoins spécifiques du locataire
en place,

- de travaux pour répondre aux prescriptions d'une procédure RSD ou d'un contrdle de
décence,

b) Les propriétaires ballleurs s'engagent a louer un logement répondant aux caracléristiques
de décence définies par lMarficle 6 de la lol n°829-462 du & juilist 1989 et par l= décret n"2002-
120 du 30 [anvier 2002.

¢} La demande de subvention ne peut &éfre instruite que si les travaux envisagés font I'objet
d'une mission de maitrise d'oeuvre compléte réalisée par un professionnel lorsque le maontant
des fravaux subventionnables excéde 100 000 € HT (délibération 2010-09 du conseil
d'administration de l'anah du 5 mai 2010),

21

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6-2 du 3 juin 2019 — Page 78 -




| VI - LES MODALITES FINANCIERES D'INTERVENTION DE L'AGENCE

& 'occasion de la mise en ceuvre de NOPAH ex-Cités en Champagne signés le 15 octobre
2011 puis de la nouvelle OPAH signée le 07 décembre 2015, et conformement a Farticle R
321-21-1 du CCH, la communauté d'agglomération a augmenté les taux applicables aux
dossiers des propriétaires ballleurs en fonction du type de loyer pratiqué - + 5% pour les
logemeants en loyer conventionné social et + 10% pour les logements en loyer trés social.

VI-1- Les taux de subvention appliqués sur le territoire pour les propriétaires occupants

Les taux de référence nationaux sont appliqués sur tout le teritoire de Chalons Agglo, soit

Appriciation du projet au regard de la situation & | Plafonds Taux de Platonds de
résoudre et de la nature des travaux de travaux suby ressources
subventionnés maximum
Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne 50 0O0E 50% 2 plafonds de
ou frés dégradé H.T. ['Anah
Travaux d'amélioration pour g securité el salubrité 20 000€ 50°% 2 plafonds de
de I'habitat (petile LHI, risgue saturnin} H.T. I'Anah
Travaux d'amelioration pour lautonomie de la 20 000E 50% POC trés modestes
personne (adaptation ou accessibilite sur justificatifs) HT. e PO modsstas
Autres travaux 5% PO trés modestes
200 Ménages aux
rESSOUrGES
a0 000E madestes
HT (unigquement en
Plamn de
sauvegarde ou en
OPAH
& copropriete »
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Vi-2- Les taux de subvention appligués sur le territoire pour les propriétaires bailleurs

Les taux de reéférence nationaux sont appliqués sur le lerritoire de 'ex-communauté de
communes de la région de Mourmelon, relevant de 'OPAH Mourmelon, Maivre, Coole, Suippe
et Vesla jusqu'au 6 mai 2019, A compter du 7 mal 2018, ce teritaire rejoindra 'OPAH de l'ex-
communaute d'agglomeration Cités en Champagne.

Les taux suivants sont appliqués sur le teritoire de 'OPAH relevant de 'ex- communauté

d'agalomération Cit2s en Champagne -

Taux maxirﬁ-um de

Type de travaux PI:::::::' subvention
L LCE LCTS
Travaux lourds pour réhabiliter un logement
indigne ou trés dégradé
Considéré comme tel uniquement si ;
- arété dinsalubrité ou de péril 1 DODEM? de
- insalubrité constatée (sur la base d'un rapport surface fiscale
d'analyse reglise a Maide de la grille d'évaluation de dans la limite
I'état d'insalubrité) de 80 m‘l (soit 35% 40% 45%
- dégradation trés importante (constatée sur la base E0000 €
d'un rapport d'analyse réalisé & laide de la grifle maximum)
d'évaluation de la dégradation de |'habitat)
lrsque lamplaur at | t f
" e e it
Tavaux pour la sécurité et salubrité de I'habitat
{petite LHI)
- arrété pris en application des articles L1259 et
suivants du code de la construction af de 'habitation
(travaux de sdcurité des équipaments communs) 35% 40% 45%
- nofification de travaux pour la suppression du risgque
saturnin
-zonsiat de risgue d'exposition au plomb (CREF)
réalise au cours des 2 derniéres années.
Travaux pour I'autonomie de la personne
TH0E/M® de
Seuls les travaux justifiés du point de vue du locataire | syrface fiscale | o0 | 35% 35%
sont supventionnables dans |a imie
Travaux pour réhabilitation d'un logement deggﬂ“ﬂ"; (E*‘"’"
dégrade
eq TR 25% 30% 35%
Selon grille d'évaluation de la dégradation de [habitat
Travaux d'amélioration des performances
énergétigues
Pour les logements pas ou peu tégrades (< & 36% 25% 0% 5%
de a grille de dégradation) avec un gain énergétique
d'au moins 35%
Travaux réalisés a la suite 8 une procédure RSD
ou un controle de décence 25% 25% 25%
Travaux de transformation d'usage 25% 0% 35%

Prajets ne rentrant pas dans fune des situations cl-dessus: Travaux non subventionnables
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VI-3- Les taux de subvention appliqués sur le territoire pour les syndicats de

copropriétaires (travaux d'économie d’énergie)

Appréciation du projet au regard de la Plafonds de Taux de Plafonds de
situation a résoudre et de la nature des travaux subvention FEssources
travaux subventionnés maximum
Assistance a maitrise d'ocuvrage 600 € par lot 30% Pas de plafond
d'habitation de ressources
Copropriétés fragiles pour des travaux Pas de plafond
d'amélioration des performances de ressources
energetiques
Avec un gain énergétique d'au moins
35% |
Pour les  copropriétés  ayant  une
classification  énergéfique du ou des | 15C000EH.T
batiments comprise entre D et G, &tablie | par lot 25%
dans le cadre d'une évaluation énergétigue, d'habitation

et un taux dimpayés des charges de I
coproprieté compris entre 8 et 15% du
budget voté pour les copropriétés de plus de |
200 lots, et 8 et 25% du budge!l volé pour
les autres copropriglés .
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| Vil - LE CONVENTIONNEMENT

Vil-1- Zonage des communes de la communauté d'agglomération de Chilons.

Les communes suivantes sont en zone B2 : Chalons en Champagne - Compertrix - Coolus -
Fagnigres - L'Epine - Moncetz-Longevas — Recy — Saint-Etienne-au-Temple — Saint-Gibrien -
Saint Martin sur le Pré - Saint Memmie - Sarry

Teutes les autres communes de la communauté d'agglomération sont en zone C. Afin
d'adapter la grile des loyers au marché locatif local, les communes de la zone C ont &teé
réparties en 2 « sous-zones » (C2, C3), Mourmelon-le-Grand est en zone C2, foutes les auires
communes sont en zone C3 (voir liste des communes an annexe).

Vil-2- La modulation des loyers

La grille des loyers est &tablie conformément a linstruction 2007-04 du 31 décembre 2007
relative a I'adaptation des loyers conventionnés, aprés étude du marché local,

Conformément & la demande de I'Anah, et dans un but de simplification, les grilles des loyers
avec et sans travaux onl &té rapprochées pour ne plus former gu'une seule grille applicable a
I'ensemble des logements conventionnés sur le territoire.

Zone B2:
Chalons en Champagne - Compertrix - Coolus - Fagnigres - L'Epine - Moncetz-Longevas —
Recy — Saint-Etienne-au-Temple — Saint-Gibrien - Saint Martin sur le Pré - Saint Memmie -

Sarry
Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond
Logements conventionné conventionné conventionné trés
intermédiaire social social
< 40 m? §30€ 7,20 € 5,50 €
40 4 B9 m? 6,90 € 6,10 € 5,10€
90 m® et + 580€ 5,30 € 510 €
25
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Zone €2 : Mourmelon le Grand

Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond
Logements conventionné conventionné conventionné tréas
intermédiaire social social
<40 m* 6,70€ 6,20 € 5,40 €
40 a 88 m* 6,J0€ 6,20 € 5,40 €
90 m* et + 590 € 510 € 490 €
Zone C3 : toutes les communes gui ne sont ni en B2 nien C2
Surface des Loyer plafond Loyer plafond Loyer plafond
Logements conventionné conventionné conventionné frés
intermédiaire social social
< 40 m? 6,10 € 560 € 5,10 €
i
40489 m® 6,10 € 560€ | 510 €
|
90 m* ef + 6,10€ 4B0E i 4,70 €
26
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| Vill - LES OPERATIONS PROGRAMMEES

Deux opérations programmees d'amélioration de I'habitat sont en cours sur le territoire de la
communauté d'agglomération de Chalons

- L'OPAH ex-Cités en Champagne, qui a débuté le 7 décembre 2015. Elle a été prolongée d'un
an par avenant en date du & décembre 2018, et se termine le 6 décembre 2018, Cet avenant
prévoit |'intégration des 8 communes de l'ex-communauté de communes de la région de
Mourmelon 3 compter du 9 mai 2019, L'OPAH couvrira ainsi tout le territoire de Chélons Agglo.

- L'OPAH de Mourmelon, Moivre, Coole Sulppe et Vesle couvre les 8 communes de |'ex-

communaute de communes de la région de Mourmelon. Cette OPAH se terming le 08 mai
2018,
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| IX - SUIVI ET EVALUATION DU PROGRAMME D'ACTIONS

Les dispositions du programme d'action entrent en vigueur pour l'ensemble des dossiers
déposés & compter de sa date de publication. '

Le programme d'aclion fera I'objet d'une évaluation lors du premier trimestre 2020 au plus tard.

L'ensemble des régles définies dans le programme d'action 2019 sera publig au recueil des
actes administratifs de la Marne.

Chalons-en-Champagne, le

02 MAI 2013

Le Président
de la communauté diaggiomération de Chalons,

AT
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[ 1X/ ANNEXES

NEXE |

Liste des communes de la communauté d'agglomération de Chalons en zone C3

Algny

Aulnay sur Mama
Beconnes

Bouy

Bussy-Lettrés
Champigneul Champagne
Cheniers

Cherville

Condé sur Mame
Dampierre-au-Temple
Crommartin Lettrée
Haussimaont

|sse

Jalons

Juvigny

La Veuve

Lenharmrée

Les Grandes Loges
Livry-Louvercy
Matougues
Montepreux
Mourmelon e Petit
Saint Hilaire au Temple
Saint Piemre
Sommesous

Soude

Soudron

Thibie

Wadenay

“assimont et Chapelaine
Watry

Villers le Chateau
Vraux
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E.

Lilwrrd = Egndité » Frarowind

REFUBLIOUE Fia.m:mst

MINISTERFE DES ARMEES

Arrété portant mise en demeure de établissement de ravitaillement sanitaire des armées
(ERSA) de Maroiles (Marne) de régulariser la situation de son instaliation classée pour la
protection de "envirennement,

La ministre des ammées,

Vu  le code de l'environnement, notamment les articles L 171-7, L. 512-7 et suivants, et B.
512-46-1 et suivants ;

Vu  la nomenclature des installations classées pour la protection de I'environnement (ICFE),
€l notamment sa rabrigque 1510 ;

Vu  larrété du 28 avril 2011 fixant les modalités dexercice des polices administratives des
installations, ouvrages, travaux ou activités et des installations classées pour la protection
de l'environnement au sein des organismes relevant du ministére de la défense :

Vi larrété du 11 avril 2017 relatif aux prescriptions pénérales applicables aux entrepiits
couverts soumis i la rubrique 1510, y compris lorsqu'ils relévent également de l'une ou
plusieurs des rubriques 1530, 1532, 2662 ou 2663 de la nomenclature des installations
classées pour la protection de 1'environnement ;

Vu  le rapport de 'inspection des installations classées de la défense (CGA/TIC) n® 17-6074
en date du 3 novembre 2017 ;

Vu  la note n°514872/ARM/DCSSA/AA/PIM du 20 décembre 2017 du Sous-directeur de la
direction centrale « appui & I'activité » du service de santé des armées.

Vu le rapport de I'inspection des installations classées de  la  défense
n° 19-6006 en date du 18 février 2019 dont une copie a été remise i | ‘exploitant ;

Vu  la réponse n° O906/ERSA/MVE/BIMR du 13 mars 2019 au rapport d’inspection de
I'ERSA de Marolles,

Considérant qu'il ressort des dispositions de I'article L. 171-7 du code de I"environnement que la
direction des patrimoines, de la mémoire et des archives {DPMA) est tenue de mettre exploitant
en demeure de régulariser sa situation dés lors qu'elle a connaissance de I"exploitation par ce
dernier d"une installation en situation irréguliére ;

Considérant que le CGA/IIC a constaté, lors d'une inspection du 5 octobre 2017, que le volume
de stockage de I'installation relevant de la rubrique 1510 de la nomenclature 1CPE était su périeur
au volume correspondant au régime de la déclaration :

Considérant que des non-conformités & I'arrété de prescriptions générales du 11 avril 2017
susvisé ont également £t relevées par le CGA/IIC lors de cette inspection |

Considérant qu'une nouvelle inspection du CGA/IIC du 15 janvier 2019 a abouti aux mémes
constatations ;
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Considérant qu'un rapport de I'inspection technique de la prévention et de la protection contre
l'incendie (ITPCI) a souligné le risque élevé de risque en matiére de sécurité incendie pour le
personne! de "ERSA et les services de secours, du fait du non-respect de certaines prescriptions
générales contenues dans arrété du 11 avril 2017 -

Considérant les observations émises par I"exploitant en réponse au rapport d’inspection du 18
février 2019 ;

Considérant la persistance des non-conformités et I'insuffisance des mesures proposées par
I"exploitant pour y remédier, ce dernier se bornant 4 se référer & une fiche d’expression de hesoin
du 20 novembre 2017 sans que les études et travaux demandés par celle-ci n’aient été engagés

Considérant la nécessité de mener une étude pour définir le dimensionnement de 1'opération,
I"ampleur des travaux & entreprendre et les choix retenus et du fait de 'impact financier de
1" opération ;

Arréte ;

Article ler: L'établissement de ravitaillement sanitaire des armées (ERSA) de Marolles,
exploitant des entrepits couverts soumis & la rubrique 1510 de la nomenclature ICPE, est mis en
demeure, dans un délai d'un an ;

- soit de déposer un dossier de d’enregistrement auprés de la direction des patrimoines, de la
mémoire ef des archives pour régulariser sa situation administrative, et de respecler les
prescriptions générales fixées par I"arrété du 11 avril 2017 susvisé ;

- 301t de mettre & I'arrét les activitds et installations selon les dispositions prévues par les articles
R. 512-46-25 et suivants du code de 'environnement ;

- soit de réduire les volumes des entrepdts de stockage en dessous du seuil de 50 000 m pour
que |'installation entre effectivement dans le champ de la rubrique 1510 de la nomenclature
soumise & déclaration.

Article 2 : En attente de la régularisation administrative de 1'installation, et sans préjuger de la
décision qui interviendra 4 l'issue de la procédure, I'ERSA devra prendre les mesures
conservaloires suivantes

-mise en couvre des exutoires : la commande manuelle des exutoires des bitiments 05 et 06 sera
doublée, le second point sera situé 4 "opposé du premier point de commande ;

-conditions de stockage : une distance minimale d'un métre sera respectée par rapport aux parois
et aux €éléments de structure ainsi que la base de la toiture ou le plafond ou tout systéme de
chauffage et d’éclairage ;

-détection automatique d’incendie ; la pérennité de fonctionnement du matériel d'équipement de
détection incendie devra étre assurée ;

-moyens-de-futte-contre Fincendie : 'exploitant devra-pallier 1’insuffizsance du-débit du réseau
d’hydrants en mettant en muvre des réserves d'eau suffisantes sur le site, notamment en
s"assurant de pouvoir disposer des réserves d’eau situées sur le site voisin de la PN38S ;

-installations électriques et Equipements métalliques et équipements métalliques : les racks de
stockage de I'ensemble des bitiments devront étre mis & la terre; le local de distribution
¢lectrique présent dans le bitiment 05 sera isolé de la structure et ventilé conformément aux
prescriptions réglementaires, La protection contre la foudre devra étre mise en conformité avec
les exigences réglementaire |
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-confinement des eaux d'extinction d'incendie : I'exploitant devra disposer d'un dispositif
permettant de confiner et de récupérer les eaux d’extinetion en cas de sinistre,

Article 3 : Indépendamment des poursuites pénales qui peuvent étre exercées en application de
Particle L. 173-2 du code de Ienvironnement, faute pour I'exploitant de se conformer aux
prescriptions du présent arrété, il sera ordonné la fermeture oy la suppression de l'installation
illégale, le cas échéant en faisant application du I de l'article L. 171-8 du code de
I"environnement,

Article 4 : Une copie de cet arrété est adressée au maire de Marolles par les soins du préfet de la
Marme et peut Stre consultée par les tiers, Un exirait de cet arrété est affiché en mairie pendant au
moins un mois. Procés-verbal de | ‘accomplissement de cette formalité est dressé par les soins du
maire et transmis directement & Ia direction des patrimoines, de |a mémapire, et des archives
(DPMA).

L arréte est publié sur le site internet de la préfecture de la Mame pendant une durée d'un mois,
et au recueil des actes administratifs.

Article 5 : Le présent arrété est soumis 4 un contentieux de pleine juridiction.

I peut étre déféré auprés du tribunal administratif de Chalons-en-Champagne, sis 25 rue du lycée
51036 Chilons-en-Champagne Cedex :

- 1° par |'expioitant, dans un délai de deux mois 4 compter du jour ot il lui a été notifié :

- 2% par les tiers intéressés dans un délai de quatre mois & compter de |'affichage en mairie ou de
la publication de la décision sur le site internet de la préfecture,

Le delai court & compter de la demiére formalité accomplie. Si I'affichage constitue cette
derniére formalité, le délai court i compter du premier jour d*affichage de 1a décision,

Le présent arrété peut faire 1'objet d'un recours administratif auprés de la ministre des armées
dans le délai de deux mois. Ce recours administratif prolonge de deux mois les délais mentionnés
au 17 et 2°,

Article 6 : Le directeur des patrimoines, de la mémoire et des archives, le préfet de la Marne et
le chef de 1'inspection des installations classées de la défense, sont chargés, chacun en ce qui les
concerne, de 'exécution du présent arrété,

Fait 4 Paris, le Hd{ EOH

Pour la ministre et par délégation,
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